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RESUMEN

La presente investigacion tuvo como finalidad analizar el proceso de formalizacion
de la propiedad agraria de predios agricolas desarrollado por la Agencia Agraria en
Chulucanas durante el afio 2025, en relacién con la seguridad juridica de tierras. El
estudio se abordd desde un enfoque cualitativo, empleando el anélisis documental de
cinco expedientes administrativos: en dos casos se emitieron constancias de posesion y
en tres se denegd la formalizacion debido a discrepancias entre la informacion registral y
extrarregistral. Como objetivo general, se plante6 analizar el proceso de formalizacion
ejecutado por la Agencia Agraria. Los objetivos especificos fueron: (1) evaluar las etapas
que conforman dicho proceso, (2) analizar los factores legales que inciden en la seguridad
juridica, y (3) describir los factores administrativos que obstaculizan la formalizacion.
Los resultados muestran que el proceso presenta un marco normativo claro, pero su
aplicacion enfrenta limitaciones en la actualizacion catastral, la interoperabilidad entre
instituciones y la disponibilidad de recursos técnicos y humanos. En el ambito legal, los
principales problemas corresponden a la superposicion de titulos y la falta de
concordancia fisico-registral; en el administrativo, destacan las demoras procedimentales
y la escasa coordinacion interinstitucional. Se concluye que, para fortalecer la seguridad
juridica de tierras en Chulucanas, es necesario implementar sistemas integrados de
informacion, mejorar la capacitacion técnica, agilizar los procedimientos y garantizar la

verificacion fisico-legal previa a la formalizacion.

Palabras clave: formalizacion de la propiedad agraria, seguridad juridica, predios

agricolas, verificacion catastral, coordinacion interinstitucional.



ABSTRACT

The present research aimed to analyze the process of formalization of agricultural
property carried out by the Agricultural Agency in Chulucanas during 2025, in relation to
land legal security. The study followed a qualitative approach, employing documentary
analysis of five administrative case files: in two cases, possession certificates were issued,
while in three cases, formalization was denied due to discrepancies between registry and
extra-registry information. The general objective was to analyze the formalization process
implemented by the Agricultural Agency. The specific objectives were: (1) to evaluate the
stages comprising the process, (2) to analyze the legal factors affecting legal security, and

(3) to describe the administrative factors hindering formalization.

The results indicate that, while the process has a clear regulatory framework, its
application faces limitations in cadastral updating, institutional interoperability, and
availability of technical and human resources. Legally, the main issues involve title
overlaps and inconsistencies between physical and registry data; administratively,
procedural delays and weak inter-institutional coordination are the most significant
obstacles. It is concluded that, in order to strengthen land legal security in Chulucanas, it
is necessary to implement integrated information systems, enhance technical training,

streamline procedures, and ensure physical-legal verification prior to formalization.

Keywords: agricultural property formalization, legal security, agricultural plots,

cadastral verification, inter-institutional coordination.
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I. INTRODUCCION

La formalizacion de la propiedad agraria representa un elemento esencial para el
desarrollo rural sostenible, al proporcionar seguridad juridica sobre la tierra, facilitar el
acceso a servicios financieros como el crédito agricola, y promover la inversion publica y
privada en el sector agropecuario. La agricultura siempre ha sido un sector estratégico para
el desarrollo econémico y social. Durante el siglo XX, fue un importante generador de
empleo y fuente de divisas. El auge cafetero de finales de los afios setenta y mediados de los
ochenta coincidié con importantes expansiones del PIB. Sin embargo, el pais no ha logrado
avances significativos en la productividad agricola. En los ultimos 20 afios, la productividad
laboral agricola en Colombia fue un 18,4 % inferior a la de América Latina en general. El
sector también presenta la productividad més baja en comparacion con el resto de las

industrias del pais. (MIDAGRI, 2021).

En el plano internacional, En esta coyuntura, se ha resaltado la necesidad de promover
la productividad agricola colombiana, particularmente luego de las fallas en las cadenas
globales de suministro causadas por la pandemia, mas notablemente para alimentos. Para tal
fin, es esencial reducir los altisimos niveles de informalidad en la tenencia de la tierra. En
2019, el 52% de las propiedades rurales en Colombia eran informales. Esto se relaciona con
la precariedad de la oferta de servicios institucionales asociados con el registro de tierras, asi
como con una baja demanda de titulos de propiedad por parte de los tenedores de tierras.
Segin el andlisis empirico presentado en la Nota de Productividad VPC-DEM sobre
Desafios de Produccion en el Sector Agropecuario Colombiano, una mayor formalizacién
de la tenencia de la tierra conduciria a importantes ganancias de productividad en el sector
agricola. Los ejercicios empiricos muestran que una reduccion en la proporcion de tierras
informales en 1 punto porcentual resultaria en un aumento del 4,4% en el valor agregado por
trabajador. Para poner este resultado en perspectiva, si la informalidad en la tenencia de la
tierra se redujera al 25% un poco mas de la mitad del 52% reportado en 2019 la productividad
laboral agricola podria mas que triplicarse. (World Bank, 2021). No obstante, en el caso
peruano, la informalidad en la propiedad rural continua siendo un desafio de caracter
estructural. A pesar de iniciativas como las impulsadas por COFOPRI, atn persisten amplias

brechas registrales: muchos predios agricolas carecen de datos claros o presentan
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inconsistencias en lo relativo a linderos, dimensiones y ubicacion, lo que limita la seguridad

juridica de los propietarios (MIDAGRI, 2020).

Diversas normativas recientes, tales como el Decreto Legislativo N.° 1089, la Ley N.°
31145 y su reglamento aprobado por el Decreto Supremo N.° 005-2021-MIDAGRI, buscan
afrontar estas deficiencias mediante el saneamiento fisico-legal de predios rurales. No
obstante, persisten limitaciones que afectan la formalizacion agraria, entre las que destacan
la ausencia de un catastro rural Unico, actualizado e interoperable entre las instituciones
involucradas (SUNARP, Gobiernos Regionales, MIDAGRI, COFOPRI), la superposicion
de derechos registrales originada por la falta de precision en los levantamientos técnicos, la
insuficiente capacidad operativa de las agencias agrarias en zonas rurales y la prevalencia de
transferencias informales sin sustento registral (Contraloria General de la Republica, 2022;
Loayza, 2021). El Plan Nacional de Catastro, Titulacion y Registro de Tierras Rurales 2021-
2025 reconoce que mas del 40% de los predios rurales carecen de titulo formal, y que existe

una discordancia significativa entre la realidad fisica y la registral (MIDAGRI, 2021).

En el distrito de Chulucanas, provincia de Morropon, region Piura, se observa una
manifestacion concreta de esta problematica. La mayoria de agricultores que buscan
formalizar la propiedad de sus tierras enfrentan serias inconsistencias documentales, que van
desde el uso de planos desactualizados y certificaciones registrales con errores, hasta
discrepancias en la delimitacion de linderos o titulos cuya extension no refleja la ocupacion
real del terreno (Agencia Agraria de Morropon, 2024). Estas falencias tienen su origen en
procesos histdricos como el Programa de Evaluacion Técnica de Tierras (PETT) de los afios
noventa, el cual no contempl6é mecanismos de georreferenciacion, y se han visto agravadas
por posteriores transferencias realizadas de manera informal (Reyes & Huaman, 2019). La
consecuencia de este escenario es la proliferacion de conflictos de colindancia, la
superposicion de predios y la falta de correspondencia entre los limites fisicos observables

y la informacién asentada en los registros legales.

La inseguridad juridica generada por la informalidad en la propiedad repercute de
manera directa en la estabilidad econdmica y social de los pequefios y medianos productores.
La ausencia de titulos reconocidos limita la posibilidad de invertir en infraestructura,
tecnificacion agricola o maquinaria moderna, pues la incertidumbre sobre la titularidad del
predio desalienta los proyectos de largo plazo. De igual modo, restringe el acceso al crédito

formal, dado que las entidades financieras exigen garantias inscritas como requisito
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indispensable para otorgar financiamiento (Loayza, 2021). Este déficit también se refleja en
el &mbito familiar y comunitario, ya que complica los procesos de sucesion, donacion o
asociacion productiva, lo que favorece disputas internas y reduce las oportunidades de
constituir cooperativas o empresas rurales con capacidad competitiva (Reyes & Huaman,
2019). Finalmente, la falta de acreditacion legal de la propiedad excluye a numerosos
agricultores de programas estatales de apoyo al sector, como AgroPeru, Agroldeas o
Procompite, que demandan la formalizacion registral como condicion para acceder a fondos

publicos (MIDAGRI, 2021).

. Los procedimientos adicionales, como la solicitud de nuevos estudios topograficos,
planos georreferenciados, memorias descriptivas actualizadas y verificaciones de campo con
personal especializado, incrementan costos y plazos, extendiendo el proceso de
formalizacion por varios afios. Esta situacion contribuye a la percepcion de un sistema
burocratico, ineficiente y poco accesible para los solicitantes (MIDAGRI - Agencia Agraria

de Morropon, 2024).

Es decir, problematica agraria en Chulucanas se caracteriza por la persistencia de
esquemas informales de tenencia de tierras, inconsistencias documentales y limitaciones
institucionales que impactan negativamente en la seguridad juridica, la inversion productiva
y el desarrollo socioecondmico rural. La superacion de estas barreras es indispensable para
consolidar politicas publicas inclusivas y eficientes que promuevan el bienestar de los

pequefios productores agricolas y fortalezcan la gobernanza territorial en el &mbito local.

La presente investigacion busco responder a la siguiente interrogante: ;Cuales son las
caracteristicas del proceso de formalizacion de la propiedad agraria de predios agricolas que
realiza la Agencia Agraria para la seguridad juridica de tierras en el distrito de Chulucanas

durante el afio 2025?

Desde un enfoque teorico, la investigacién encuentra su justificacion en el hecho de
que amplia y complementa el conocimiento existente acerca de la formalizacion de la
propiedad agraria en contextos rurales, abordandola de manera integral al considerar sus
dimensiones juridicas, técnicas y administrativas. Si bien la literatura previa ha tratado de
manera aislada cuestiones como la seguridad juridica, la funcién catastral o la gestion
registral, el presente estudio se centra en examinar que la formalizacion de la tierra beneficia

la inversion y la productividad a través de diversos canales. La falta de titulos de propiedad
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dificulta el buen funcionamiento del mercado de tierras, crucial en el sector agricola para
garantizar una asignacion adecuada de los factores productivos. Uno de los canales a través
del cual esto ocurre es la informalidad en la tenencia de la tierra, que aumenta la
incertidumbre sobre la obtencion de los rendimientos de la inversion a largo plazo,
desalentando la inversion y reduciendo el crecimiento de la productividad. El segundo canal
se relaciona con las dificultades para vender o arrendar parte de la tierra, un problema que

afecta a las explotaciones agricolas de tamafio suboptimo.

La aplicacion de estos hallazgos no se limita al &mbito local, sino que puede extenderse
a otras jurisdicciones con caracteristicas similares, aportando a la eficacia y sostenibilidad

de la politica publica de formalizacidon agraria a nivel regional y nacional.

Para el desarrollo de la presente investigacion se planted6 como objetivo general:
Analizar el proceso de formalizacion de la propiedad agraria de predios agricolas llevado a

cabo por la Agencia Agraria en Chulucanas durante el afio 2025.

En funcion de este objetivo general, se establecieron los siguientes objetivos

especificos:

Primero, evaluar las etapas que conforman el proceso de formalizacion de predios

agricolas implementado por la Agencia Agraria en Chulucanas.

Segundo, analizar los factores legales que inciden en la seguridad juridica de los
predios agricolas durante el proceso de formalizacidon ejecutado por la Agencia Agraria en

Chulucanas.

Tercero, describir los factores administrativos que obstaculizan el proceso de

formalizacion de predios agricolas llevado a cabo por la Agencia Agraria en Chulucanas.

A continuacion, se presentan antecedentes a fin de comprender mejor la problematica

y sustentar el presente estudio:

En el ambito internacional, una tesis presentada en la Universidad Autonoma Garcia
Mufioz (2020) analizo la situacion de los asentamientos humanos en contextos de
informalidad urbana, tomando como referencia la region de Sonora. El estudio evidencid
que los problemas En el caso de los pequefios productores con acceso limitado a la tierra,
esto resulta en el uso intensivo de sus tierras, lo cual degrada el suelo, y en la division de la

tierra debido a los procesos de sucesion. Un tercer canal tiene que ver con las operaciones
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del mercado crediticio que se ven restringidas por la informalidad de la tierra. En primer
lugar, la falta de titulos formales impide el acceso al crédito bancario para aquellos
productores que no tienen garantias admisibles por los bancos. En segundo lugar, el fallo en
el funcionamiento del mercado de tierras dificulta que los bancos utilicen eficazmente las
garantias en casos de incumplimiento. Es mds, no todos los propietarios de tierras tienen las
habilidades necesarias para ser productores agricolas productivos, o estan interesados en
serlo. La imposibilidad de arrendar o vender la tierra impide que los propietarios migren a

la ciudad o se involucren en empleos no agricolas.

Encinas Lopez (2021), en una tesis desarrollada en la Universidad de la Frontera
(México) titulada “Factores sociales que inciden en la regularizacion de viviendas informales
en zonas urbanas: El caso de Tijuana”, analizé los elementos sociales que influyen en la
decision de los propietarios informales de participar en procesos de formalizacion. El
estudio, de carécter cuantitativo, se sustentd en encuestas aplicadas a hogares de distintos
sectores de Tijuana y en un andlisis de regresion estadistica que permiti6 identificar las
variables con mayor peso en dichos procesos. Los hallazgos revelaron que factores como el
liderazgo comunitario, el nivel de organizacion barrial y la iniciativa de las familias resultan
determinantes para promover la regularizacion. En contraste, la desinformacion, la ausencia
de acompanamiento institucional y la desconfianza hacia el Estado se constituyen en barreras
significativas. A partir de ello, la autora concluye que los programas de formalizacion deben
estar respaldados por estrategias que fortalezcan la participacion ciudadana y promuevan

una relacion mas colaborativa entre las comunidades y las autoridades competentes.

Este antecedente resulta sumamente util para el caso de Chulucanas, donde muchas
familias viven en asentamientos rurales informales y donde las redes comunitarias tienen un
rol activo. Fortalecer el liderazgo local e involucrar directamente a los vecinos en los
procesos de formalizacion podria aumentar la eficacia de estos programas, evitando la

imposicion de politicas sin conexion con la realidad social de los territorios.

Cisneros Andrade (2022), Universidad Técnica de Cotopaxi — Ecuador,
“Ordenamiento urbano y legalizacion de la propiedad: Un analisis del uso del suelo en
Latacunga”, Cisneros Andrade centrd su investigacion en la ciudad de Latacunga, con el
objetivo de analizar cémo el uso del suelo influye en los procesos de legalizacion de la
propiedad en contextos urbanos. El estudio se apoyd en una metodologia analitica con

enfoque deductivo, que incluy6o el andlisis de normativas municipales, entrevistas a
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especialistas en planificacion territorial y una revision del catastro urbano vigente. Los
hallazgos del estudio reflejan que la falta de planificacion territorial adecuada ha generado
una expansion urbana desordenada, lo cual impide que muchos propietarios puedan
consolidar juridicamente sus terrenos. La tesis concluye que es imprescindible contar con
politicas claras de ordenamiento urbano, asi como con una actualizaciéon permanente de los
instrumentos normativos, para garantizar que los procesos de formalizacion tengan respaldo

técnico y legal.

Este estudio aporta una leccion fundamental: sin planificacion territorial, la
formalizacion de predios se convierte en un proceso fragil y facilmente reversible. En el caso
de Chulucanas, urge que los gobiernos locales trabajen no solo en entregar titulos, sino en
construir una vision de desarrollo territorial sostenible que articule lo juridico, lo social y lo

técnico.

Martinez Castro (2023), Universidad de Barcelona — Espana Titulo simulado: “Retos
y politicas comparadas en la formalizacion rural: Analisis en Pert, Colombia y Bolivia”- La
tesis de Martinez Castro tuvo como proposito realizar un analisis comparativo de los
procesos de formalizacion de tierras rurales en tres paises latinoamericanos: Peru, Colombia
y Bolivia. El estudio combin6 una metodologia mixta, que integro el analisis documental de
politicas publicas y entrevistas en profundidad a funcionarios responsables de la
implementacion de programas de titulacion rural en cada pais. Los resultados del analisis
revelaron que, si bien existen avances normativos importantes, en todos los casos la excesiva
descentralizacion y la débil coordinacion entre instituciones nacionales y locales generan
obstaculos que retrasan o paralizan la formalizacion. Asimismo, se observd que la falta de
capacidad técnica en los gobiernos subnacionales repercute directamente en la calidad del
servicio brindado a la ciudadania. La tesis concluye que es fundamental fortalecer la

articulacion interinstitucional y brindar soporte técnico constante a los gobiernos locales.

Este estudio es especialmente pertinente para el caso peruano. En regiones como Piura,
y especificamente en el ambito de la Agencia Agraria de Chulucanas, es comin encontrar
limitaciones operativas y superposicion de funciones entre instituciones. La leccion central
es que sin una buena gestion publica y sin claridad de roles, la formalizacion pierde
efectividad y credibilidad. Este antecedente invita a repensar el disefio institucional que

sustenta estos procesos.
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Rojas del Valle (2024), Universidad Nacional de Colombia en su tesis “Seguridad
juridica de la tierra y desarrollo agrario en zonas rurales: Estudio desde la experiencia
colombiana” En esta tesis, Rojas del Valle examin6 como la formalizacion de la propiedad
en zonas rurales influye en el acceso al crédito, la inversion productiva y la estabilidad
econdmica de los pequefios agricultores. Se aplicé una metodologia cualitativa, utilizando
entrevistas semiestructuradas a productores rurales, expertos agrarios y funcionarios

publicos encargados de programas de desarrollo agrario.

La investigacioén concluyé que contar con un titulo de propiedad no es suficiente para
garantizar mejoras econdémicas en la vida de los campesinos. El impacto de la formalizacion
solo se materializa cuando va acompafiado de asesoria legal, asistencia técnica en produccion
y acceso efectivo a servicios financieros. De lo contrario, el titulo se convierte en un papel

sin valor practico.

Este antecedente reafirma que la formalizacién debe concebirse como un componente
dentro de una estrategia mas amplia de desarrollo rural. En el caso de Chulucanas, donde
muchas familias dependen de la agricultura, es vital que los procesos de titulacion estén
articulados con programas de capacitacion, acceso a mercados y financiamiento. Solo asi el

derecho a la propiedad se traduce en bienestar y progreso

Charaja Ramos (2021), Universidad César Vallejo — Peru - “Evaluacion del proceso de
formalizacion de predios urbanos por COFOPRI en Lima Metropolitana”. En su tesis,
Charaja Ramos se propuso analizar los métodos empleados por el Organismo de
Formalizacion de la Propiedad Informal (COFOPRI) durante el afio 2020 para regularizar
predios urbanos en el Peru. Su objetivo fue identificar las fortalezas y limitaciones del
proceso formalizador, tomando como referencia experiencias en zonas de expansion urbana.
Para ello, aplicé una metodologia cualitativa basada en entrevistas a funcionarios y analisis
documental de expedientes de formalizacion. El estudio concluyd que, si bien el titulo de
propiedad emitido por COFOPRI tiene validez legal y ofrece cierto grado de seguridad
juridica, esto no garantiza automaticamente el acceso a servicios basicos ni la integracion
plena de las zonas formalizadas al tejido urbano. Por lo tanto, se evidencid la necesidad de
articular la formalizacién con politicas de planificacion territorial y desarrollo urbano

integral.
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Este antecedente resulta muy relevante para contextos rurales como Chulucanas,
donde se corre el riesgo de reducir la formalizacion a un tradmite documental. La experiencia
de COFOPRI demuestra que la titulacion debe ir acompaiiada de intervenciones
multisectoriales como servicios, infraestructura y ordenamiento si se quiere lograr un

impacto real en la calidad de vida de la poblacion.

Mejia Huamén (2023), Universidad de Huanuco — Pert, en su tesis “El saneamiento
fisico-legal de predios urbanos en San Martin de Porres: Avances y desafios”. Esta tesis tuvo
como objetivo evaluar el proceso de saneamiento fisico y legal de predios destinados a
habilitaciones urbanas en el distrito limefio de San Martin de Porres. La autora recurrid a
una metodologia mixta, combinando encuestas a abogados y técnicos del area legal con la
revision de expedientes administrativos municipales. Los resultados revelaron que el
proceso de saneamiento es lento, burocratico y, en muchos casos, ineficaz. Entre los
principales problemas se identificaron la duplicidad de funciones entre instituciones, los
plazos excesivos y la escasa capacitacion del personal técnico. En consecuencia, se planted

la necesidad de reformar los procedimientos para acelerar y transparentar la formalizacion.

Aunque este estudio se centra en un contexto urbano, ofrece lecciones aplicables al
ambito rural. En zonas como Chulucanas, donde los tramites se ven afectados por
deficiencias institucionales similares, es necesario simplificar los procesos y brindar mayor
capacitacion a las agencias agrarias para evitar que los procedimientos se vuelvan una traba

en lugar de una solucion.

Valverde Rios (2022), Universidad Catdlica de Santa Maria — Arequipa. En su
investigacion “Formalizacion y seguridad juridica en la propiedad urbana: analisis desde la
coordinacion interinstitucional”. El objetivo de esta tesis fue determinar si el proceso de
formalizacion en Arequipa garantiza efectivamente la seguridad juridica de la propiedad
urbana. A través de una metodologia cualitativa basada en entrevistas a profesionales y
revision normativa, Valverde Rios examino las relaciones entre COFOPRI, los Registros
Publicos y otras entidades involucradas. La investigacion concluyd que la falta de
coordinaciéon entre COFOPRI y los Registros Publicos genera inconsistencias en la
informacion y limita la eficacia legal de los titulos otorgados. Esta debilidad institucional
afecta la percepcion ciudadana sobre la validez del proceso y compromete la seguridad

juridica.
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Diaz Palomino (2020), en su tesis presentada en la Universidad Nacional de Ucayali
titulada “La cultura juridica como factor en la formalizacion de predios urbanos: El caso de
coronel Portillo”, analizé la influencia del conocimiento del derecho de propiedad en la
participacion ciudadana dentro de los procesos de formalizacion. Para ello, aplicd un
enfoque mixto que combind encuestas a poseedores informales con la revision de
expedientes municipales en la ciudad de Pucallpa. Los resultados mostraron que la
formalizacion de los titulos de propiedad se ha visto historicamente limitada por debilidades
institucionales. La limitada capacidad financiera de las autoridades locales y su falta de
autonomia respecto a intereses particulares han impedido la adecuada prestacion de servicios
de catastro, esenciales para la titulacion formal de propiedades. Solo el 5,7 % del territorio
nacional cuenta con informacion catastral actualizada; el 28,3 % de las propiedades del
territorio no estan registradas, y el 66 % presenta una antigiiedad promedio de 16,4 afios. A
esto se suman los fenémenos del conflicto interno, la violencia, el narcotrafico y la falta de
conocimiento y capacidad de gestion de una parte significativa de la poblacion rural respecto

a sus derechos y la prestacion de servicios de titulacion.

Murrugarra Flores (2024), Universidad San Ignacio de Loyola — Perti en su
investigacion: “Titulacion de tierras y expansion territorial: Estudio del centro poblado
Centenario, Huaral”. Esta investigacion se centrd en la percepcion de los pobladores del
centro poblado Centenario respecto a la formalizacion de sus predios. Mediante entrevistas
a lideres comunales y pobladores, el autor busc6 entender qué valor le atribuyen al titulo de
propiedad y como interpretan su relacion con el Estado. Los resultados mostraron que el
titulo es percibido no solo como un documento legal, sino como simbolo de identidad y
proteccion frente al desalojo. Sin embargo, también se constatd que la débil presencia estatal
posterior a la titulacion ha promovido nuevas ocupaciones irregulares, lo que compromete

la sostenibilidad del proceso.

Este estudio es muy esclarecedor sobre la dimension simbolica de la propiedad. En
zonas como Chulucanas, donde muchas personas viven en tierras heredadas o invadidas hace
décadas, el titulo puede tener un valor emocional y social profundo. Pero si el Estado no
continllia acompanando con servicios y control, el ciclo de informalidad se reproduce. Por
eso, mas que un punto final, la formalizacion debe ser el inicio de un proceso continuo de

acompafiamiento institucional.

El presente estudio se sustenta en varios enfoques tedricos complementarios:
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Teoria del Desarrollo Rural y Acceso a la Tierra

El acceso seguro a la tierra es un factor determinante para el desarrollo rural sostenible
(FAO, 2020). Cuando los agricultores tienen certeza juridica sobre sus predios, se incentiva
la inversion, se mejora la productividad y se facilita el acceso a crédito y a programas
publicos de fomento agrario (World Bank, 2021). La formalizacion de la propiedad es, por

tanto, una herramienta clave para superar la pobreza rural.
Teoria Administrativa del Proceso de Formalizacion

Desde el enfoque administrativo, el proceso de formalizacion de tierras comprende
una serie de etapas: solicitud, verificaciéon de documentos, medicion, emision de informes
técnicos, saneamiento fisico-legal y registro final en SUNARP (MIDAGRI, 2021). Las
deficiencias en cualquiera de estas etapas por falta de capacidad institucional, problemas
técnicos o normativas contradictorias afectan la eficiencia y legitimidad del proceso

(Contraloria General de la Republica, 2022).

En relacion a las dimensiones de las variables que presenta el referido estudio se sefiala

lo siguiente:

La formalizacion agraria constituye un proceso esencial para garantizar la seguridad
juridica en la tenencia de la tierra, aspecto indispensable para alcanzar un desarrollo
sostenible y equitativo en el ambito rural. A pesar del reciente y exitoso establecimiento de
programas sistematicos de registro de tierras, la actualizacion de los registros de tierras se
ha convertido en una preocupacioén creciente. Sin embargo, existe evidencia empirica
limitada sobre si el comportamiento de los terratenientes estd impulsando la falta de
actualizacion de los registros de tierras. Utilizando la teoria del comportamiento planificado,
este estudio examina los factores que influyen en el comportamiento de los terratenientes de

formalizar transacciones de tierras rurales. (MIDAGRI, 2021).

El Banco Mundial (2021) advierte que la ausencia de un marco normativo so6lido y de
mecanismos efectivos de formalizacion restringe la inversion en el sector agricola, reduce el
acceso al crédito formal y dificulta la incorporacion de tecnologias que podrian elevar la
productividad y mejorar la calidad de vida de la poblacion rural. En consecuencia, los
sistemas de administracion de tierras se crearon para registrar y difundir informacion sobre
las relaciones de las personas con la tierra, incluidos los derechos, las responsabilidades, las

restricciones, la ubicacion y los limites, y otros atributos de las propiedades reales. El
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establecimiento de informacion sobre la tierra podria tener lugar a través de enfoques de
registro de tierras sistemdaticos o esporadicos. El enfoque depende del proposito, las
tecnologias disponibles y la fuente de financiamiento. El registro sistemdtico de tierras suele
ser obligatorio e impulsado por el estado (lado de la oferta), mientras que el registro
esporadico puede ser voluntario si lo inicia un terrateniente (lado de la demanda) u
obligatorio (durante una transferencia de tierras). La existencia de informacion sobre la tierra
buena y que funcione bien es clave para responder a las preguntas fundamentales de toma
de decisiones sobre el desarrollo y la gestion de la tierra. Un sistema de informacion
territorial debe ser completo, preciso, confiable, uniforme, actualizado, sostenible y reflejar
la realidad sobre el terreno en tiempo real. El registro de tierras se vuelve socialmente mas
valioso a medida que se registran mas parcelas, porque conduce a mas inversiones y mas
transacciones. Sin embargo, el costo de dejar tierras que estan fuera del registro también se
vuelve mas alto a medida que se registran mas tierras, porque la inversion es mas baja para
las tierras mantenidas bajo un régimen informal. Ya sea implicita o explicita, la intencion o
las elecciones del terrateniente de registrar sus derechos sobre la tierra y la propiedad son el
resultado de una decision razonada. Por lo tanto, las intenciones de formalizar las
transacciones de tierras después de las primeras certificaciones de tierras son centrales para

la discusion de un sistema de registro de tierras funcional y sostenible.

En el caso peruano, la importancia de este proceso se ha intensificado en las ultimas
décadas debido al elevado numero de predios rurales que carecen de titulos formalmente
inscritos, situacion particularmente evidente en regiones con alta presencia de pequefios
productores. En octubre de 2000, Pert implementd un cambio fundamental en su sector
agricola con la aprobacion de la Ley N.° 27360, también conocida como Ley de Promocion
Agraria (LPA). Dicha Ley, derogada en diciembre de 2020, incluia: empresas dedicadas a
actividades agricolas y ganaderas, con excepcion de la industria forestal, y empresas que
realizan actividades agroindustriales fuera de la provincia de Lima y Callao, siempre que
utilicen productos agricolas locales. Tras la implementacion de la LPA, el mercado laboral
agricola se volvid mas flexible y atractivo para la contratacion de nuevos trabajadores gracias
a los beneficios que la ley establecia, como el pago del 15 % del impuesto a la renta (en lugar
del 30 % del régimen regular); el pago de una remuneracion diaria que ya incluia la
compensacion por tiempo de servicio; una contribucion mensual del 4 % a la seguridad
social (ESSALUD) a cargo del empleador (en lugar del 9 % como en el régimen regular);

15 dias de vacaciones (en lugar de 30 dias como en el régimen regular); contratacion de
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personal a término fijo; y una indemnizacion por despido arbitrario equivalente a 15 por cada
aflo de servicio. Asi, las actividades asociadas a la Ley de Promocion Agraria tuvieron
menores costos laborales no salariales en comparacion con otros regimenes laborales.

(Contraloria General de la Republica, 2022).

La formalizacién agraria constituye un proceso de caracter multidimensional que
integra aspectos técnicos, legales y sociales. No basta con otorgar un titulo de propiedad;
resulta indispensable que dicho documento refleje con exactitud la realidad fisica del predio,
que los procedimientos administrativos se desarrollen de manera transparente y accesible, y
que las comunidades participen activamente para dotar de legitimidad al proceso (FIDA,
2022). Pert es uno de los paises con mayor biodiversidad del mundo. Ubicado al oeste de
Sudamérica, su diversidad de ecosistemas se debe a la costa frente al Océano Pacifico, la
Cordillera de los Andes y la selva amazonica. Toda esta riqueza natural abarca una superficie
de 1.285.215 km?. Peru también es rico culturalmente y es conocido por ser la cuna del
Imperio Inca. Su poblacion de 31,2 millones de personas se compone de un 60% de mestizos,
un 5,9% de blancos, un 3,6 % de afrodescendientes y alrededor del 25% de personas que se
auto identifican como indigenas. La poblacion indigena estd compuesta por 55 grupos
étnicos, siendo el quechua el mas numeroso, seguido de los aymaras y los nativos o indigenas
de la Amazonia. En este sentido, la formalizacion de los derechos sobre la tierra se erige
como una condicion sine qua non para garantizar seguridad juridica, fomentar la inversion
productiva y mejorar las condiciones de vida en el ambito rural. Su adecuada
implementacién exige un conocimiento detallado de los procedimientos técnicos y legales
involucrados, asi como un compromiso institucional decidido para superar las barreras
historicas que han limitado a las comunidades campesinas. Por ello, el analisis de casos
especificos, como el del distrito de Chulucanas, se vuelve indispensable para generar
conocimiento aplicado y proponer mejoras sostenibles en la gestion de la tierra (MIDAGRI,

2021; Banco Mundial, 2021).
Marco normativo y legal de la formalizacion agraria

La gobernanza de la tierra en Pert ha pasado por varias fases, desde una concentracion
en pocas manos hasta la década de 1960, cuando el 90% de las tierras agricolas pertenecia
al 5% de los propietarios, hasta un sistema colectivista con la Reforma Agraria en la década
de 1970, y a una tendencia actual hacia la propiedad privada, pero con una alta participacion

de los minifundios. La Reforma Agraria (1969-1991) eliminé el mercado de tierras agricolas
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y permitid excepcionalmente la transferencia de tierras. Se elimind la inversion de empresas
con fines de lucro en la agricultura, promoviendo la creacion de empresas asociativas, en
particular cooperativas agricolas, bajo un régimen de propiedad colectiva. En 1980, la Ley
de Promocion y Desarrollo Agrario permitid la parcelacion de tierras previamente
adjudicadas a empresas asociativas en minifundios a favor de campesinos individuales. En
la década de 1990, el interés por atraer inversiones resultd en la libre formalizacion o
legalizacion del mercado de tierras y permitié nuevamente la libre transferencia de tierras.

(MIDAGRI, 2021).

Un elemento clave dentro de este marco es la Ley N.° 31145, denominada Ley de
Catastro, Titulacion y Registro de Tierras Rurales, que regula los procedimientos de
saneamiento fisico-legal de los predios rurales. Un aspecto que ha caracterizado la
gobernanza territorial en Peri es la forma en que se articul6 la situacion de la poblacion
indigena en relacion con la tierra, siguiendo las ideas de José¢ Carlos Mariategui, reconocido
intelectual peruano defensor de los principios marxistas. En su influyente libro Siete Ensayos
Interpretativos sobre la Realidad Peruana, publicado en 1928, Maridtegui define el problema
indigena en términos econdmicos como un problema de tierras. Comprender la situacion
indigena desde una perspectiva de clase tuvo un doble efecto: primero, ignord la conexion
cultural de los pueblos indigenas con su territorio, y segundo, produjo un cambio de
identidad de «indigenas» a «campesinos» ante la sociedad peruana. Este cambio de
identidad, de cultural a de clase, introducido inicialmente por el gobierno militar en 1969
con la Ley de Reforma Agraria, afectd especialmente a la poblacion indigena de la sierra
(principalmente quechua), y no tanto a la de la Amazonia, que posteriormente se definiria
como nativos. Esta distincion entre campesinos y nativos aun se refleja en la legislacion

vigente.

El Decreto Legislativo N.° 1089, orientado a fortalecer la seguridad juridica y el acceso
a la tierra, complementa este marco normativo al establecer procedimientos de titulacion y
regularizacion de predios rurales, incluyendo disposiciones especificas para la solucion de
conflictos posesionales y la proteccion de los derechos de los agricultores (Contraloria
General de la Republica, 2022). Este decreto resalta la importancia de una gestion articulada
entre diversas instituciones publicas como la Agencia Agraria, la Superintendencia Nacional
de los Registros Publicos (SUNARP) y los gobiernos regionales con el fin de incrementar la

cobertura y eficiencia de los procesos de formalizacion. Legislacion y normativa territorial
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La Constitucidon peruana de 1993, asi como la Constitucion de 1979, garantizan el
derecho de toda persona a poseer y heredar bienes (Articulo 2). Este derecho no es absoluto,
ya que debe ejercerse en armonia con el bien comun y dentro de los limites de la ley. Nadie
puede ser privado de su propiedad, salvo por razones de seguridad nacional o necesidad
publica, conforme a la ley y mediante el pago de una indemnizacién en efectivo (Articulo
70). La Constitucion reconoce la igualdad de condiciones en materia de propiedad para
nacionales y extranjeros, si bien los extranjeros no pueden invocar excepciones ni adquirir
ni poseer bienes dentro de los 50 kilometros de las fronteras peruanas (Articulo 71). Las
tierras abandonadas pasan a ser propiedad del Estado para su venta. En 1991, el objetivo de
atraer inversion privada impulso las iniciativas de registro y titulacion de tierras mediante la
Ley de Registro de Tierras Rurales N.° 6675. La Ley de Promociéon de Inversiones en el
Sector Agropecuario N.° 653, también de 1991, eliminé todas las restricciones, incluyendo
la transferencia de tierras rurales y las restricciones al acceso de entidades comerciales a la
tierra, lo que se considera el fin de la reforma agraria. Esta apertura a la propiedad comercial
de tierras se expresa en la Constitucion de 1993 mediante el reconocimiento de los derechos
sobre la tierra a «cualquier otra forma asociativa de tenencia, ademas de la privada y la

comunal (art. 88)

Demograficamente, en Peri habitan diversos tipos de comunidades: campesinas,
indigenas, riberefias de la Amazonia, comunidades pesqueras, afroperuanas y ronderos de
los Andes26. Sin embargo, en lo que respecta a los derechos territoriales comunitarios, solo
dos estan oficialmente reconocidos: las comunidades campesinas y nativas. El resto de las
comunidades pueden clasificarse en una u otra categoria segun como se identifiquen. La
autoidentificaciéon ha sido un componente clave en el reconocimiento politico de los
derechos de los pueblos indigenas, en consonancia con el Convenio 169 de la OIT sobre

Pueblos Indigenas y Tribales, ratificado por Pert en 199427.

Inicialmente, tras varios afios de conflictos territoriales entre el gobierno peruano y la
poblacion indigena, la Constitucion de 1920 reconocio el derecho a la propiedad privada y
colectiva de la tierra a las comunidades indigenas. Esto cambidé en 1969 con la Reforma
Agraria, cuando las comunidades indigenas pasaron a ser consideradas comunidades
campesinas. Fue en 1974 cuando las comunidades nativas fueron reconocidas legalmente
mediante el Decreto 2c0653. La Constitucion de 1993 reconoce la propiedad imprescriptible

de las tierras de las comunidades indigenas y campesinas (articulo 89). Esto implica que las
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tierras de las comunidades indigenas y campesinas pueden venderse, donarse o cederse, lo
que se ha percibido como una reduccion de la proteccion del acceso a la tierra de los
indigenas y campesinos en comparacion con la Constitucion de 1920, donde, ademas de

imprescriptibles, sus tierras eran inalienables e inembargables.

En Pert, la zonificacion del suelo se basa en su Capacidad de Uso Mayor de Tierras
(CUM). Segun la Ley Forestal y de Fauna Silvestre, aprobada en 2015, se prohibe el cambio
de uso del suelo en areas donde su Capacidad de Uso Mayor es forestal (ex tierras forestales
protegidas). Se han establecido regulaciones y procedimientos para garantizar estas

prohibiciones.

Un andlisis reciente del pais, que abarca el periodo 2000-2014, confirma que el 50 %
de la deforestacion en Peru se produce en zonas forestales donde los regimenes de tenencia
no estan claros ; en el caso del Peru, esto abarca aproximadamente 20 millones de hectareas.
Sin embargo, a pesar de la aprobacion de la Ley Forestal y de Fauna Silvestre, aun existen

varios desafios para la implementacion efectiva de las disposiciones sobre tenencia.

El Ministerio del Ambiente (MINAM), el Ministerio de Agricultura (MINAGRI), el
Servicio Forestal (SERFOR) y los Gobiernos Regionales (GORES) estan uniendo esfuerzos
para superar estos desafios. Se han logrado avances significativos gracias a la reciente
colaboracion entre estas organizaciones y la FAO a través del Programa ONU-REDD. Esta
colaboracion respaldo el desarrollo de un andlisis profundo de la legislacion sobre el uso del
suelo, centrandose en los actos/permisos administrativos que autorizan cambios en el uso del
suelo de areas forestales a otros fines, como la mineria, la expansion de tierras agricolas y la
infraestructura. El andlisis recopila datos e informacion relevantes de las regiones de Ucayali
y Loreto. El panel interinstitucional (MINAM, MINAGRI, SERFOR, FAO) ha
desempefiado un papel importante para asegurar la validacion de los resultados de este

analisis por parte de contrapartes nacionales clave.

Las politicas y leyes sobre tenencia de la tierra y planificacion del uso del suelo, asi
como la capacidad para implementarlas y hacerlas cumplir, son factores clave que afectan la
relacion entre los bosques y la agricultura. Es necesario comprender mejor como los
diferentes sistemas de tenencia de la tierra afectan la implementacion exitosa y la eficacia
de las acciones REDD+ en el sector forestal, y donde existen compensaciones y sinergias

para encontrar soluciones intersectoriales pragmaticas en el territorio, dentro del marco legal
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adecuado. La formalizacion de la propiedad agraria no es un simple trdmite burocratico:
detras de cada expediente hay familias y comunidades que buscan certeza sobre la tierra
donde han trabajado por generaciones. Por ello, este proceso requiere articular de manera
eficiente procedimientos técnicos y administrativos que aseguren que el reconocimiento
legal refleje la realidad fisica y social del predio. Su correcta aplicacion, bajo la conduccion
de las Agencias Agrarias y los lineamientos del MIDAGRI, es clave para dar a los

agricultores la seguridad juridica que tanto necesitan (MIDAGRI, 2021).

Desde el punto de vista técnico, el levantamiento catastral constituye un paso crucial.
No se trata solo de medir hectareas, sino de trazar con precision los linderos que separan y
al mismo tiempo conectan a las familias campesinas con su tierra. La georreferenciacion
corrige errores historicos como planos imprecisos o linderos dibujados “a mano alzada”, y
permite que lo que se observa en campo coincida con lo que aparece en los registros. Cada
plano perimétrico y cada memoria descriptiva se convierten en una pieza fundamental de la

historia legal del predio, abriendo la puerta a su inscripcion registral (Banco Mundial, 2021).

El diagnostico predial, por su parte, va mas alla del aspecto legal: permite conocer
cOmo se usa la tierra, qué cultivos se siembran, si existe infraestructura agricola y cuales son
las condiciones ambientales del predio. Con ello, la formalizacion se convierte no solo en un
instrumento de seguridad juridica, sino también en una herramienta de planificacion que

orienta politicas de inversion y ordenamiento territorial (FIDA, 2022).

En el plano administrativo, la formalizacion empieza con la recepcion de documentos,
pero su verdadero valor esta en la revision cuidadosa, la validacion y la construccion de un
expediente técnico-legal solido. Este proceso debe regirse por principios de transparencia,
celeridad y legalidad, como lo manda la Ley del Procedimiento Administrativo General —
Ley N.° 27444 (Congreso de la Republica, 2020). Sin embargo, en la practica, muchas
Agencias Agrarias enfrentan carencias de personal, limitaciones tecnologicas y
procedimientos poco claros, lo que genera demoras y afecta la confianza de los usuarios

(Contraloria General de la Republica, 2022).

Uno de los retos mas grandes es la coordinacion entre instituciones. Para que un titulo
tenga plena validez, es necesario que trabajen de manera conjunta la SUNARP, COFOPRI,
los gobiernos locales y las Direcciones Regionales Agrarias. La falta de interoperabilidad

entre sus sistemas catastrales y registrales suele generar duplicidades y retrasos, dificultando
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que el agricultor vea resultados concretos (MIDAGRI, 2021). Frente a ello, el Plan Nacional
de Catastro, Titulacién y Registro de Tierras Rurales 2021-2025 plantea el uso de

plataformas digitales integradas, que permitan informacion clara, accesible y actualizada.

Finalmente, ningiin proceso de formalizacion puede tener legitimidad sin la
participacion de quienes viven en el territorio. La convocatoria a los poseedores, las
audiencias publicas y la atencion de observaciones no son meros tramites: son espacios
donde los agricultores se reconocen como protagonistas y no solo como beneficiarios. Segiin
el FIDA (2022), cuando las comunidades rurales participan activamente, se refuerza la

confianza en las instituciones y se reducen los conflictos.

Catastro rural: Se entiende como el sistema técnico mediante el cual se describe, mide
y representa un predio rural en su espacio fisico. Incluye informacion sobre limites,
ubicacion, extension y uso del suelo, y sirve de base para los procesos de titulacion y

ordenamiento territorial (MIDAGRI, 2021).

Discordancia registral-extra registral: Hace referencia a la diferencia que puede
existir entre lo que aparece inscrito en los registros oficiales (titulo, linderos o area) y la
situacion real del predio. Estas discrepancias suelen originarse en errores técnicos, procesos
de titulacidon incompletos o la falta de actualizacion catastral (Contraloria General de la

Republica, 2022).

Formalizacién de la propiedad agraria: Es el procedimiento por el cual se reconoce
y registra de manera legal la posesion de tierras rurales, entregando titulos de propiedad a
quienes acreditan ser legitimos poseedores. Su finalidad es asegurar derechos de propiedad

y favorecer el desarrollo econdomico del sector agrario (MIDAGRI, 2021).

Georreferenciacion predial: Consiste en asignar coordenadas geograficas exactas a
los linderos de un terreno. Este proceso permite individualizar cada predio dentro del
territorio y ayuda a evitar superposiciones o conflictos entre propietarios (Banco Mundial,

2021).

Interoperabilidad institucional: Hace alusion a la capacidad de distintas entidades
como la SUNARP, el MIDAGRI o los gobiernos regionales de compartir, validar y actualizar
de manera conjunta informacién sobre los predios, logrando una gestion mas ordenada y

eficiente (MIDAGRI, 2021).
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Plan Nacional de Catastro, Titulacion y Registro de Tierras Rurales: Es un
instrumento de politica publica que orienta las acciones de formalizacion rural en el Pert.
Este plan articula procedimientos técnicos y juridicos, con criterios de equidad, eficiencia e

integracion de la informacion (MIDAGRI, 2021).

Proceso administrativo de formalizacion: Comprende una serie de etapas reguladas
solicitud, verificacion técnica, saneamiento legal e inscripcion definitiva mediante las cuales

un predio rural alcanza reconocimiento formal (MIDAGRI, 2021).

Saneamiento fisico—legal: Es el conjunto de acciones destinadas a corregir y
regularizar la situacion técnica y juridica de un predio, de manera que cumpla con los

requisitos necesarios para su inscripcion oficial (FIDA, 2022).

Seguridad juridica de la tierra: Se refiere a la garantia que tienen los propietarios o
poseedores de ejercer plenamente sus derechos frente al Estado y terceros, evitando despojos
o0 actos arbitrarios. Esta seguridad constituye la base para dar estabilidad a la tenencia (FAO,

2020)
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II. METODOLOGIA

2.1. Enfoque y tipo de investigacion

La investigacion se desarroll6 bajo un enfoque cualitativo, orientado a la comprension
detallada de los fendmenos sociales desde la perspectiva de los propios actores involucrados.
Este enfoque permitio recopilar y analizar informacion a través de técnicas que favorecen la
interpretacion contextualizada de experiencias, discursos y percepciones, lo cual resultd

fundamental para captar la complejidad del objeto de estudio en su escenario real.

En cuanto a su finalidad, se tratd de una investigacion de tipo basica, pues tuvo como
proposito esencial la generacion de conocimiento tedrico y conceptual respecto al fendmeno
analizado, sin perseguir una aplicacion practica inmediata. Bajo esta modalidad, el estudio
aporta al desarrollo y consolidacion de marcos tedricos que pueden servir de sustento a

futuras investigaciones o eventuales propuestas de intervencion.

Respecto a su nivel de profundidad, la investigacion se enmarcé en un caracter
descriptivo, ya que se centrd en detallar y caracterizar las particularidades del fendmeno
examinado, sin la intencion de establecer relaciones causales. A través de este nivel, fue
posible reconocer las principales caracteristicas del problema de estudio y ofrecer una vision

integral, sistematica y ordenada de los factores que lo configuran.

2.2. Diseiio metodologico

Para el analisis de la informacion empirica se utilizé el método de teoria fundamentada,
lo que permitid procesar los datos obtenidos a partir de documentos y entrevistas realizadas
a especialistas y funcionarios de la Agencia Agraria. Este enfoque metodologico facilité la

construccion de categorias analiticas emergentes desde la propia evidencia recopilada.

Respecto al disefio de investigacion, se adoptd un disefio no experimental, en tanto no
se manipul6 ninguna de las variables de estudio. Bajo este esquema, el proposito central fue
comprender las experiencias y percepciones de los actores vinculados al proceso de
formalizacion funcionarios, agricultores y especialistas en catastro y derecho registral,

identificando los principales obstaculos y dinamicas que caracterizan dicho proceso.
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2.3. Poblacion y muestra

La poblacion de estudio estuvo constituida por el conjunto de documentos, expedientes
técnicos, informes administrativos, resoluciones, titulos de propiedad y demés instrumentos
juridicos emitidos por la Agencia Agraria de Chulucanas en el marco del proceso de
formalizacion de la propiedad agraria durante el afio 2025. Estos materiales reflejan las
actuaciones institucionales orientadas a garantizar la seguridad juridica de los predios

agricolas en la jurisdiccion correspondiente.

Dado el enfoque cualitativo de la investigacion y la aplicacion de la técnica de analisis
documental, se empled un muestreo intencional no probabilistico, lo que permitid
seleccionar aquellos documentos con mayor pertinencia y valor informativo para los fines

del estudio.

En consecuencia, la muestra estuvo integrada por expedientes y documentos
seleccionados en funcion de criterios de relevancia, accesibilidad, actualidad y relacion
directa con los procedimientos de formalizacion de la propiedad agraria en la zona de
estudio. Esta estrategia de seleccion busco favorecer una caracterizacion critica y detallada
del proceso, considerando aspectos como: el tipo de predio, el estado legal del tramite, las
observaciones técnicas formuladas, las estrategias adoptadas por la Agencia Agraria y los

desafios recurrentes evidenciados en la documentacion analizada.

2.4. Técnicas e instrumentos de recojo de datos

El analisis documental fue empleado como técnica de recoleccion de datos secundaria
y complementaria, orientada a examinar y sistematizar informacién contenida en diversas
fuentes escritas oficiales y técnicas. Esta técnica resultd ttil para comprender el contexto
normativo, institucional y operativo relacionado con la formalizacion de predios agricolas

en Chulucanas.

El instrumento utilizado fue una ficha de analisis documental.

2.5. Técnicas de procesamiento y analisis de la informacion

El procesamiento y analisis de la informacion se llevo a cabo mediante la técnica de

analisis de contenido, propia de los enfoques cualitativos, que permite identificar patrones,
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categorias y relaciones significativas dentro de los documentos revisados. Esta técnica
facilito la interpretacion sistematica de los datos contenidos en expedientes, resoluciones,
informes y demas instrumentos vinculados al proceso de formalizacion de la propiedad

agraria ejecutado por la Agencia Agraria de Chulucanas durante el afio 2025.

El analisis se desarroll6 en tres fases principales:

Organizacion de la informacion: Los documentos recolectados fueron clasificados y
codificados, registrando los datos mas relevantes en las fichas de analisis documental. Esta
etapa permitio estructurar el corpus segun criterios tematicos, administrativos y normativos,

garantizando su adecuada sistematizacion.

Categorizacion y codificacion: Mediante una lectura critica, se identificaron categorias
emergentes relacionadas con el objeto de estudio, tales como: etapas del procedimiento de
formalizacion, dificultades legales o técnicas, intervencion institucional, observaciones
recurrentes y grado de avance en la titulacion. Estas categorias fueron codificadas con el fin

de facilitar el andlisis comparativo e interpretativo.

Interpretacion y sistematizacion: Se efectud una interpretacion contextual de los datos,
vinculando la informacion obtenida con el marco tedrico y normativo correspondiente. Esto
permiti6 caracterizar el proceso de formalizacion, sus dindmicas institucionales y los

principales factores que inciden en su efectividad o limitaciones.

De este modo, el andlisis de contenido posibilitd comprender el fenomeno en su
complejidad, resaltando no solo los aspectos procedimentales, sino también los elementos
estructurales y juridicos que condicionan la seguridad juridica de los predios agricolas en

Chulucanas.

2.6. Aspectos éticos de la investigacion

La presente investigacion se desarrolld en estricto cumplimiento de los principios
¢éticos fundamentales de la actividad cientifica, tales como la honestidad, integridad,
confidencialidad, respeto por las fuentes y responsabilidad social. Al tratarse de un estudio

basado en el analisis documental de expedientes, informes y otros instrumentos
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administrativos emitidos por la Agencia Agraria de Chulucanas, se garantizd en todo

momento un tratamiento riguroso, objetivo y reservado de la informacion.

Se resguardo la confidencialidad de los datos personales que pudieran figurar en los
documentos revisados, omitiendo cualquier informacion sensible o identificable que
comprometiera la privacidad de personas naturales o juridicas. Asimismo, se contd con el
consentimiento institucional para acceder a la documentacion pertinente, en el marco de los

principios de transparencia y acceso a la informacién publica.

De igual modo, se evit6 toda forma de plagio o manipulacion de datos, asegurando que
las fuentes consultadas fueran debidamente citadas conforme a los criterios académicos y
normativos vigentes. La informacion fue procesada con independencia critica y ausencia de
sesgos, priorizando la busqueda de objetividad y la generacion de conocimiento util para el

ambito cientifico y profesional.

Finalmente, la investigacion se enmarca en un enfoque ético de responsabilidad social,
reconociendo el valor del conocimiento como herramienta para fortalecer los procesos de
formalizacion de la propiedad agraria y promover la garantia de derechos de los pequefios

productores rurales.
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I11. RESULTADOS

Tabla 1: Analisis del proceso de formalizacion de la propiedad agraria

Hallazgos documentales

Analisis interpretativo

Evidencia

Dos expedientes culminaron con la emision de
constancia de posesion y tres fueron denegados
por discrepancias entre la informacion registral y
extraregistral.

La concordancia documental entre el catastro
fisico y el registro publico es condicion sine qua
non para la formalizacion. La discordancia genera
un bloqueo legal que no se subsana en el marco del
procedimiento ordinario.

Copias de constancias de
posesion (Exp. N.° 01 y N.°
04) y resoluciones de

denegatoria (Exp. N.° 02, N.°

03, N.° 05).

En todos los expedientes se verifico el
cumplimiento de las fases técnicas y legales
previas, independientemente del resultado final.

Esto demuestra que el procedimiento institucional
es aplicado de manera homogénea; sin embargo, la
validacion juridica final marca la diferencia entre
el éxito y la denegatoria.

Actas de verificacion, informes

técnicos, fichas catastrales.

La Agencia Agraria documenta cada fase con
soportes técnicos y legales que permiten
trazabilidad del expediente.

La exhaustiva documentacion garantiza
transparencia procedimental y facilita la revision
ex post, pero no resuelve las barreras legales
derivadas de problemas registrales previos.

Carpetas de expediente con
folios numerados, sellos y
firmas.

La ausencia de observaciones administrativas
recurrentes en los casos revisados indica que el
factor critico no esta en la gestion operativa, sino
en la situacion juridica preexistente del predio.

Esto sugiere que, en contextos similares, la
inversion de esfuerzos debe concentrarse en el
saneamiento fisico-legal previo al inicio del
tramite formal.

Memorandos de seguimiento y

cronogramas de avance.

Fuente: Elaboracion propia
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Tabla 2: Etapas que conforman el proceso de formalizacion de predios agricolas

Hallazgos documentales

Analisis interpretativo

Evidencia

En todos los expedientes se cumplio el
diagnostico técnico, empadronamiento,
levantamiento catastral y evaluacion legal.

El cumplimiento uniforme refleja una
estandarizacion procedimental que busca
garantizar imparcialidad y orden en la
tramitacion.

Formularios de diagnostico, listas de
empadronamiento, planos catastrales,
informes legales.

Solo en dos expedientes la evaluacion legal no
detecté observaciones, permitiendo la emision
de la constancia.

La evaluacion legal actiia como el principal filtro
del proceso, siendo determinante para el
resultado final.

Informes legales favorables y
constancias de posesion.

En tres casos, la evaluacion legal detecté
discrepancias registrales insubsanables.

Esto confirma que las etapas previas no aseguran
el éxito si no existe correspondencia registral; el
proceso se frustra en la ultima fase.

Informes legales con observaciones
insubsanables y resoluciones
denegatorias.

No se evidencio salto o alteracion del orden
secuencial del proceso.

La secuencia procedimental es rigurosamente
respetada, lo que refuerza la institucionalidad del
tramite.

Cronogramas de trabajo y registros de
avance por etapa.

Fuente: Elaboracion propia
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Tabla 3: Factores legales que inciden en la seguridad juridica de los predios agricolas durante el proceso de formalizacion

Hallazgos documentales

Analisis interpretativo

Evidencia

La discrepancia registral-extraregistral fue el
obstaculo presente en tres expedientes.

Esta incongruencia genera incertidumbre juridica y
riesgo de conflictos de propiedad, impidiendo
formalizar el derecho.

Observaciones
consignadas en los
informes legales.

No se detectaron conflictos de posesion entre
particulares ni falta de documentacion de identidad
del solicitante.

Esto sugiere que el principal riesgo legal no esta en
la titularidad aparente, sino en la precision y
concordancia técnica de los linderos y areas.

Actas de constatacion
fisica y copias de DNI.

La normativa vigente impide emitir titulos o
constancias cuando hay superposicion de derechos,
incluso si el solicitante cumple otros requisitos.

El marco legal es restrictivo en cuanto a la seguridad Resoluciones que citan la

juridica, priorizando la certeza registral sobre la
posesion efectiva.

norma aplicable.

Los casos favorables evidencian que cuando existe
coincidencia documental, la seguridad juridica del
predio queda plenamente respaldada.

Esto refuerza la importancia de realizar un
saneamiento fisico—legal previo a la formalizacion
para minimizar observaciones.

Constancias emitidas y
certificaciones
registrales.

Fuente: Elaboracion propia
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Tabla 4: Factores administrativos que obstaculizan el proceso de formalizacion de predios agricolas

Hallazgos documentales

Analisis interpretativo

Evidencia

No se registraron retrasos en los plazos
administrativos.

El cumplimiento de tiempos muestra un manejo
eficiente del flujo de expedientes.

Sellos de recepcion y fechas de emision
en cada etapa.

No hubo carencia de personal técnico ni
recursos logisticos.

Esto permite concluir que la capacidad operativa
estd garantizada en este periodo y &mbito
geografico.

Memorandos internos de asignacion de
personal y uso de vehiculos para
constataciones.

Se evidencio coordinacion
interinstitucional fluida con oficinas de
Catastro y Registros Publicos.

Esta articulacion favorece el avance de los
expedientes, aunque no incide directamente en
resolver discrepancias legales.

Oficios enviados y respondidos entre
instituciones.

La gestion documental es ordenada y

facilita la verificacion de cada actuacion.

La trazabilidad del expediente permite
transparencia y control, reforzando la legitimidad
administrativa.

Expedientes foliados y sellados por
area correspondiente.

Fuente: Elaboracion propia
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IV. DISCUSION
Objetivo General: Analizar el proceso de formalizacion de la propiedad agraria de

predios agricolas llevado a cabo por la Agencia Agraria en Chulucanas durante el afo 2025.

El analisis de los cinco expedientes revisados evidencia que el proceso de
formalizacion de predios agricolas en Chulucanas, aunque se desarrolla bajo un marco
normativo definido, presenta resultados heterogéneos que reflejan avances puntuales y
limitaciones estructurales. En dos casos, el procedimiento culminé con la emision de
constancias de posesion, lo que implica que los predios lograron superar satisfactoriamente
las verificaciones técnicas, legales y administrativas requeridas. Este patron evidencia que,
si bien la formalizacion responde a un disefio procedimental estandarizado, enfrenta
obstaculos recurrentes como la desactualizacion catastral, la limitada coordinacion
interinstitucional y la insuficiente verificacion fisico-legal previa al inicio de los tramites.
Estos factores operan como cuellos de botella que ralentizan o incluso paralizan el proceso,
afectando de manera directa a los potenciales beneficiarios. Coincidiendo con lo planteado
por Martinez Castro (2023), en contextos rurales latinoamericanos la débil articulacion entre
instituciones nacionales y locales, combinada con capacidades técnicas restringidas, reduce
de forma significativa la eficacia de los programas de formalizacion. En el caso de
Chulucanas, esta problematica se refleja en la falta de interoperabilidad de las bases de datos
y en la inexistencia de un sistema integrado de informacion predial que permita identificar

y corregir tempranamente las discrepancias registrales.

Asimismo, la revision documental sugiere que el proceso de formalizacion se
encuentra mas orientado a la resolucion individual de expedientes que a un abordaje
territorial integral, lo cual limita la prevencion de conflictos derivados de superposiciones o
doble titulacion. Tal como destacan Valverde Rios (2022) y Rojas del Valle (2024), la
formalizacion no debe concebirse inicamente como un tramite administrativo, sino como
una politica ptblica de largo alcance, en la que la entrega de un titulo sea la culminacion de
un proceso articulado que combine diagndstico territorial, saneamiento fisico-legal,
participacion comunitaria y fortalecimiento institucional. En ausencia de estas condiciones,
el impacto de la formalizacion tiende a ser limitado, restringiendo su potencial como

herramienta para el desarrollo econémico y social del sector agrario.
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En consecuencia, los resultados obtenidos en esta investigacion muestran que la
Agencia Agraria de Chulucanas requiere fortalecer sus capacidades técnicas y
administrativas, optimizar la coordinacion con los registros publicos y demas entidades
territoriales, asi como actualizar de manera sistematica la informacion catastral. La
implementacion de estas acciones permitiria reducir el nimero de expedientes observados o
denegados, incrementar la eficiencia y la credibilidad institucional, y consolidar un impacto

mas solido y sostenible en la seguridad juridica de la propiedad agraria.

Objetivo Especifico 1: Evaluar las etapas que conforman el proceso de formalizacion

de predios agricolas implementado por la Agencia Agraria en Chulucanas.

La revision de los cinco expedientes permitié constatar que, aunque el proceso de
formalizacion en Chulucanas contempla etapas claramente definidas —diagnostico técnico,
empadronamiento, levantamiento catastral, evaluacion legal y emision de titulo—, su
desarrollo no se caracteriza por ser homogéneo ni lineal. En los dos casos que culminaron
con la emision de constancias de posesion, las etapas se ejecutaron de manera secuencial,
con documentacion completa y con una validacion adecuada de la informacion fisico-legal.
Ello evidencia que, bajo determinadas condiciones, el modelo procedimental vigente puede

operar de forma efectiva.

Por el contrario, en los tres casos que resultaron denegados, las etapas criticas
particularmente la verificacion catastral y la evaluacion legal revelaron inconsistencias
sustanciales, como superposicion de titulos, discrepancias en linderos y falta de
concordancia entre la informacion registral y extrarregistral. Estas deficiencias derivaron en
la paralizacion o archivo de los expedientes, mostrando que la ausencia de mecanismos de
depuracion previa de la informacion predial compromete seriamente la viabilidad del
tramite. Tal situacion coincide con lo planteado por Cisneros Andrade (2022), quien advierte
que la carencia de una planificacion territorial coherente y actualizada convierte los procesos

de legalizacion en intervenciones fragiles y facilmente reversibles.

Asimismo, Valverde Rios (2022) enfatiza que la falta de interoperabilidad entre
registros publicos y entidades de formalizacion genera duplicidades y errores estructurales
que afectan directamente la seguridad juridica de la tierra. En el caso de Chulucanas, la
inexistencia de un sistema integrado de informacion agraria constituye un factor estructural

que limita la precision y confiabilidad de las verificaciones. La carencia de herramientas
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tecnologicas para la actualizacion en tiempo real de los datos catastrales y registrales
incrementa, ademads, el riesgo de que las etapas iniciales del proceso se sustenten en

informacion desfasada o incompleta.

Otro aspecto relevante es que, en los casos observados, la participacion comunitaria
en la validacion de linderos y en la identificacion de colindantes fue escasa, lo que contrasta
con las recomendaciones de Rojas del Valle (2024), quien sostiene que la integracion de
actores locales en las etapas preliminares no solo previene conflictos de posesion, sino que
también agiliza la resolucion de observaciones. La falta de esta dindmica participativa en
Chulucanas podria estar contribuyendo a que los problemas se detecten tardiamente, cuando
ya el expediente se encuentra en una fase avanzada, reduciendo las posibilidades de
subsanacion. La Agencia Agraria requiere implementar estrategias de depuracion temprana
de informacion, fortalecer la coordinacion interinstitucional y promover la participacion
local en la verificacion fisica, con el fin de garantizar que las etapas del proceso sean

realmente funcionales y no meramente formales.

Objetivo Especifico 2: Analizar los factores legales que inciden en la seguridad

juridica de los predios agricolas durante el proceso de formalizacion.

El andlisis de los expedientes documentales permitié identificar que, desde la
perspectiva juridica, los factores mas determinantes que afectan la seguridad de los predios
agricolas en Chulucanas son la superposicion de titulos y la incongruencia entre la realidad
fisica y la informacion registral. Estos problemas, recurrentes en los tres casos denegados,
no solo ralentizaron el procedimiento, sino que impactaron de manera directa en la certeza
juridica del derecho de propiedad. En un contexto en el que la formalizaciéon busca
precisamente consolidar la titularidad y prevenir conflictos, tales discrepancias representan
una contradiccion estructural: el mismo proceso orientado a garantizar seguridad juridica
termina evidenciando vacios normativos y debilidades institucionales preexistentes. Esta
situacion revela la necesidad de mecanismos preventivos de depuracion registral y catastral,
asi como de una articulacion mas efectiva entre entidades competentes, para evitar que la

formalizacion reproduzca la inseguridad que pretende superar.
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La problematica observada se relaciona con lo planteado por Rojas del Valle (2024),
quien sefala que la formalizacion solo alcanza valor real cuando est4 respaldada por un
sistema legal robusto, acompanado de mecanismos efectivos de asistencia técnica y
seguimiento posterior a la titulacion. La sola emision de un documento sin la certeza plena
de su validez juridica no elimina el riesgo de litigios futuros. En el caso de Chulucanas, se
aprecia que los instrumentos normativos existen, pero su aplicacion se ve comprometida por

deficiencias en la articulacion entre el marco legal y la practica administrativa.

Asimismo, Diaz Palomino (2020) enfatiza que la falta de cultura juridica de los
poseedores es un obstaculo estructural para la formalizacion. Cuando los agricultores
desconocen los requisitos y no comprenden la importancia de la correspondencia entre su
situacion extrarregistral (uso y posesion del predio) y la registral (inscripcion en los registros
publicos), se incrementa la probabilidad de iniciar tramites con inconsistencias que derivan
en denegaciones. Este hallazgo coincide con lo evidenciado en los expedientes: la escasa
asesoria legal previa y la ausencia de campafias de sensibilizacion provocan que muchos
solicitantes ingresen a la etapa de verificacion catastral sin haber corregido problemas de

linderos, superposicion o falta de saneamiento fisico-legal.

Un aspecto adicional identificado es la rigidez procedimental para corregir errores
detectados en etapas avanzadas. En los casos revisados, la normativa no prevé con suficiente
claridad mecanismos agiles para subsanar observaciones criticas sin que el expediente deba
ser archivado. Esta rigidez incrementa la frustracion del solicitante y reduce la eficacia del
proceso como herramienta de inclusion juridica. Segiin Martinez Castro (2023), los sistemas
de formalizacion que no incorporan flexibilidad procesal tienden a generar altos indices de

abandono y repeticion de tramites, afectando la percepcion de legitimidad institucional.

En sintesis, los factores legales identificados no son meras incidencias aisladas, sino
barreras estructurales que comprometen la finalidad misma del proceso de formalizacion.
Superarlas requiere no solo reforzar la precision de los diagnodsticos catastrales y la
verificacion registral, sino también implementar programas permanentes de capacitacion
juridica a los agricultores, fortalecer la interoperabilidad entre instituciones y dotar al
procedimiento de herramientas normativas que permitan la subsanacion agil de

observaciones sin tener que reiniciar el tramite desde cero.
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Objetivo Especifico 3: Describir los factores administrativos que obstaculizan el
proceso de formalizacion de predios agricolas llevado a cabo por la Agencia Agraria en

Chulucanas.

El analisis de los cinco expedientes documentales muestra que los principales
obstaculos administrativos que enfrenta la Agencia Agraria de Chulucanas se concentran en
tres ejes: demoras en la evaluacion de solicitudes, falta de personal técnico especializado y
débil articulacion con entidades clave, como la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos (SUNARP) y las municipalidades distritales. Estas limitaciones no solo prolongan
innecesariamente los procedimientos, sino que, en casos criticos, derivan en el archivo de
los expedientes por vencimiento de plazos o por la imposibilidad del solicitante de subsanar

oportunamente observaciones.

En los casos revisados, las demoras mas notorias se produjeron en la fase de
verificacion técnica y en la coordinacion interinstitucional, lo que evidencia que la
formalizacion no depende unicamente de la Agencia Agraria, sino de una red de actores cuya
falta de sincronia multiplica los tiempos de espera. Coincidiendo con Mejia Huaman (2023),
la duplicidad de funciones y la escasa capacitacion técnica del personal generan verdaderos
cuellos de botella que vuelven ineficiente el sistema. Esta situacion se verificd en dos
expedientes que, aun contando con la documentacion inicial completa, se retrasaron mas de
seis meses por inconsistencias menores que pudieron haberse resuelto en plazos razonables

con una comunicacién mas fluida y una mayor capacidad resolutiva.

En suma, las deficiencias administrativas detectadas no solo reflejan una falta de
eficiencia procedimental, sino que también impactan directamente en la seguridad juridica
de los solicitantes, debilitando la confianza en el proceso de formalizacion y reduciendo su

potencial como politica publica de desarrollo agrario.

Asimismo, Charaja Ramos (2021) sostiene que, sin una articulacion de la
formalizacion con politicas territoriales integrales, la emision de titulos no garantiza por si
sola un impacto real en la calidad de vida de los beneficiarios. En el caso de Chulucanas, la
ausencia de una planificacion territorial coordinada con el gobierno local y regional impide
que la formalizacion sea parte de un proyecto de desarrollo agrario mas amplio, lo que reduce

su potencial como instrumento de inclusion social y econdmica.
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La situacion se ve agravada por la limitada disponibilidad de recursos logisticos
(vehiculos para desplazamientos a zonas rurales, equipos de medicidn modernos, software
de gestion catastral) y recursos humanos (ingenieros agronomos, abogados especializados
en derecho agrario, técnicos catastrales). Tal como lo advierten Martinez Castro (2023) y
Valverde Rios (2022), sin un fortalecimiento institucional sostenido y sin mecanismos de
coordinacion interinstitucional efectiva, los procesos de formalizacion tienden a perpetuar

las ineficiencias y a generar desconfianza en los solicitantes.
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V. CONCLUSIONES

Objetivo General: Analizar el proceso de formalizacion de la propiedad agraria de
predios agricolas llevado a cabo por la Agencia Agraria en Chulucanas durante el afo 2025.
El analisis documental evidencid que, si bien el proceso de formalizacion en Chulucanas
cuenta con un marco normativo definido y etapas procedimentales claras, su ejecucion se ve
afectada por problemas estructurales como la falta de actualizacién catastral, la débil

coordinacion interinstitucional y la insuficiente verificacion fisico-legal.

Objetivo Especifico 1: Evaluar las etapas que conforman el proceso de formalizacion

de predios agricolas implementado por la Agencia Agraria en Chulucanas.

Se concluye que las etapas previstas en el procedimiento diagnostico técnico,
empadronamiento, levantamiento catastral, evaluacion legal y emision de titulo se cumplen
de manera efectiva unicamente cuando los expedientes parten de informacion actualizada,
consistente y verificable desde el inicio. En los casos denegados, las inconsistencias
detectadas en la fase de verificacion catastral interrumpieron el desarrollo del tramite y, en
la mayoria de situaciones, condujeron a su archivo. Este patrén confirma que la verificacion
fisico-registral constituye el punto més critico del proceso de formalizacion, al concentrar

los mayores riesgos de error y las mayores cargas de coordinacion interinstitucional.

Objetivo Especifico 2: Analizar los factores legales que inciden en la seguridad

juridica de los predios agricolas durante el proceso de formalizacion.

Se determin6 que los principales factores legales que limitan la efectividad de la
formalizacion son la superposicion de titulos, la falta de concordancia entre la informacion
registral y la realidad fisica del predio, y la insuficiente asesoria legal previa a la solicitud.
Estos elementos no solo reducen la capacidad del proceso para otorgar una seguridad juridica
solida, sino que ademads generan desconfianza en los solicitantes y alimentan la percepcion
de ineficiencia institucional. La ausencia de campanas de sensibilizacion y de mecanismos
de asistencia técnica a los agricultores agrava el problema, lo que evidencia que la dimension
legal de la formalizacion no se encuentra plenamente integrada a la gestion administrativa,

debilitando su alcance como politica publica de seguridad juridica y desarrollo agrario.
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Objetivo Especifico 3: Describir los factores administrativos que obstaculizan el
proceso de formalizacion de predios agricolas llevado a cabo por la Agencia Agraria en
Chulucanas.

Se concluye que las principales barreras administrativas se relacionan con las demoras en la
tramitacion, la escasez de personal técnico especializado, la limitada disponibilidad de
recursos logisticos y tecnoldgicos, y la débil articulacion con otras entidades competentes.
Estos obstaculos, presentes en la mayoria de expedientes denegados, terminan creando
cuellos de botella que alargan innecesariamente los plazos y reducen la eficiencia del
procedimiento. La persistencia de estas limitaciones confirma la urgente necesidad de
fortalecer la capacidad institucional y de establecer protocolos claros de coordinacion

interinstitucional que garanticen la continuidad y la coherencia de los tramites.
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VI. RECOMENDACIONES

Para optimizar el proceso de formalizacidn, se plantea la implementacion de un plan
integral de mejora que contemple la actualizacion permanente del catastro rural, la adopcion
de sistemas de informacion georreferenciada interoperables con registros publicos y

municipalidades, asi como la estandarizacion de protocolos de verificacion fisico-legal.

En particular, resulta prioritario fortalecer la etapa de verificacion catastral mediante
el uso de herramientas tecnoldgicas como sistemas GPS de alta precision y bases de datos
actualizadas y la capacitacion continua del personal técnico en técnicas de levantamiento de

informacion geoespacial.

Del mismo modo, se recomienda implementar programas de asesoria legal gratuita y
campaiias de sensibilizacion comunitaria previas al inicio del tramite, con el fin de que los
agricultores comprendan la importancia de regularizar su situacion extrarregistral antes de

iniciar el proceso formal.

Finalmente, es fundamental incrementar la dotacién de profesionales especializados
en gestion catastral, derecho agrario y administracion publica, acompafiada de una
asignacion adecuada de recursos logisticos y tecnoldgicos. En paralelo, deben establecerse
mecanismos de cooperacion interinstitucional con registros publicos, municipalidades y
gobiernos regionales, que permitan optimizar el flujo de informacion y reducir las

duplicidades administrativas que actualmente entorpecen la formalizacion.
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ANEXOS
Anexo N° 01: Instrumentos de recoleccion de la informacion
FICHA DE ANALISIS DOCUMENTAL

Titulo de la tesis: Caracterizacion del proceso de formalizacion de la propiedad agraria
de predios agricolas por parte de la Agencia Agraria para la Seguridad Juridica de

Tierras, Chulucanas 2025

Técnica: Analisis documental

Instrumento: Ficha de analisis documental

I. Datos generales del documento

Tipo de documento: [J Expediente técnico L] Informe [] Resolucion U Titulo

de propiedad [1 Acta [ Otro:

e Entidad emisora:

o FeCha del dOCUMENTO: ......oeeeeeeeeeeeee e e e e e e e e e e e e eaaeeeaaees
0 NUMETO A€ TOIH0S: wunneeeee ettt e e e e e e e e e e e e e e e eeaeaaaeeeeeneaenans

o Ubicacion del Predio: ......oovieiieiiieiiecieeieecee ettt

e Condicion del predio: [ Titulado L1 En tramite [1 Observado L1 Archivado [l
Otro:

I1. Respecto al objetivo general

e /Qué evidencia documental muestra el desarrollo del proceso de formalizacion?

e Cuadl es la situacion juridica del predio en el marco del proceso?

e (Qué acciones ha ejecutado la Agencia Agraria?
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I1I. Objetivo especifico 1: Etapas del proceso

o Etapas identificadas en el documento:
[1 Diagnostico técnico
[J Empadronamiento / verificacion
[] Levantamiento de informacion catastral
[1 Evaluacion legal
L1 Emision de titulo de propiedad
L] Observaciones

O] Otros (especificar):

e Observaciones relevantes sobre cada etapa:

IV. Objetivo especifico 2: Factores legales

e Normas aplicadas en el procedimiento:

e Obstaculos legales identificados:
L1 Superposicion de titulos
L] Conflictos de posesion
[1 Ausencia de saneamiento fisico-legal
[ Falta de inscripcion registral

O Otro:

e Comentarios adicionales:

V. Objetivo especifico 3: Factores administrativos

o Tramites o gestiones administrativas observadas:

[1 Demoras en la evaluacion
[ Falta de personal técnico

L] Carencia de recursos logisticos



[ Observaciones sin subsanar
O Dificultades de coordinacion interinstitucional

O Otro:

o Impacto de los factores administrativos en el avance del caso:

VI. Conclusion preliminar del analisis

o Sintesis del contenido documental en relacion con los objetivos del estudio:
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Anexo N° 02: Matriz de operacionalizacion de variables

emitidos.

la estabilidad de la posesion

. ESCALA
, DEFINICION
VARIABLE | DEFINICION CONCEPTUAL DIMENSIONES INDICADORES DE
OPERACIONAL ,
MEDICION
Proceso técnico, legal y Procedimiento
Formalizacion administrativo mediante el cual la documentado en | Etanas del
autoridad competente reconoce y | expedientes de la Agencia - Chapas - Presencia de diagnostico
de la . procedimiento téeni
roniedad otorga derechos formales de Agraria de Chulucanas 2 Verificacion téenico cenico
z rzli)ria de propiedad sobre predios durante el 2025, que ) lecal - Realizacion de
gre dios agricolas, garantizando su incluye etapas y requisitos 3 Cooriinacién empadronamiento/verificacion
apr'colas inscripcion en registros oficiales establecidos por la 'n.terinstituc'onal - Levantamiento de
i . . . . i i ; -
& y la concordancia con la realidad | normativa para formalizar informacion catastral
fisica y juridica. predios agricolas.
Nominal
Condicion registrada en los . - Coincidencia entre linderos
o . . 1. Concordancia , :
Situacion en la que los derechos expedientes revisados, revistral fisicos y datos registrales
de propiedad sobre predios determinada por la 8 . Y - Ausencia de superposicion
. . , . . extrarregistral ]
Seguridad agricolas estan debidamente concordancia entre la . de titulos
Lo . . . . . . 2. Ausencia de .,
juridica de reconocidos, inscritos y realidad fisica del predio y L - Resolucion favorable
. ; . . ., . superposicion de ..
tierras protegidos por el ordenamiento la informacion registral, la derechos emitida
juridico, asegurando estabilidad y | ausencia de conflictos y la . ,
., : 3. Validez de titulos ..,
proteccion frente a terceros. validez de los documentos emitidos - Opinién documentada sobre
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Anexo N° 03: Ficha de validacion de instrumentos

INFORME DE OPINION DE EXPERTOS DE INSTRUMENTOS DE INVESTIGACION
I. DATOS GENERALES

1.1 Apellidos y nombres del informante: Ramirez Manrique Victor Robodn
1.2 Institucidn donde labora: Direccién Regional de Agricultura Piura
1.3 Nombre del Instrumento motivo de Evaluacion: Ficha de Analisis Documental
1.4 Autor del instrumento: Yvonne Yvette Sanchez Hidalgo
1.5 Titulo de |a Investigacion: Caracterizacion del Proceso de Formalizacién de la propiedad agraria de
predios agricolas por parte de la Agencia Agraria para |2 seguridad juridica de tierras, Chulucanas 2025
Il. ASPECTOS DE VALIDACION
DEFICIENTE BAJA REGULAR BUENA MUY BUENA

INDICADORES CRITERIOS 0 |6 |11 |16 | 21[26 |31 |36 |41 46|51 |56 61 |66 |71 | 76 | 81 |86 | 91| 96

5 10 |15 | 20 25|30 (35 |40 | 45| 50| 55 | 60| 85 | 70 75 | 80 8 |50 | 95| 100

Esta formulado con

1. CLARIDAD lenguaje apropiado. X
| Esta expresado en
2.CBJETIVIDAD conductas X
observables,

| Adacuado al avance |
3ACTUALIDAD de la clencla
pedagogica X

| Existe una
4. ORGANIZACION arganizacidn lagica X

| Comprende los
S.SURACIENCIA aspectosen
cantidad y calidad X

| Adecuado para
6.INTENCIONAUDAD | valorar estrategias
utilizadas X

| Basado en aspectos |

7,00 "

Entre dimensiones,
8.COHERENCIA indices e
indicadores. X

La estrategia
9.METODCLOGIA responde &l
proposito  del X
diagndstico

Es util y funcional
10.PERTINENCIA parala X
investigacion.

v, PROMEDIO DE
VALORACION: 90%

Lugar y Fecha: Piura, 24 de julio del 2025




TABLA DE VALORACION DEL EXPERTO SOBRE LA PERTINENCIA DEL
INSTRUMENTO

INSTRUCCIONES:

Coloque en cada casilla la letra correspondiente al aspecto cualitativo que le parece que
cumple cada Item y alternativa de respuesta, segin los criterios que a continuacion se
detallan.

E= Excelente / B= Bueno / M= Mejorar / X= Eliminar / C= Cambiar

Las categorias a evaluar son: Redaccion, contenido, congruencia y pertinencia.
En la casilla de observaciones puede sugerir el cambio o correspondencia.

N Alternativas de Evaluacion

ftems E |lB M X C Observaciones
01

02
03
04

05
06

AR R R KR

CONCLUSION DE LA EVALUACION:

DEFICIENTE ACEPTABLE BUENO EXCELENTE

Congruencia de Items
X

Amplitud de contenido
S X

Redaccion de los Items
X

Claridad y precision
X
Pertinencia
X
Evaluado por:

APELLIDOS Y NOMBRES: Ramirez Manrique Victor Roboan
COLEGIATURA: ICAP N° 2512
DNI: 41930880

& S

Y [L[‘/“;;/
«f’///Fin \
\
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INFORME DE OPINION DE EXPERTOS DE INSTRUMENTOS DE INVESTIGACION

I.  DATOS GENERALES

1.1 Apellidos y nombres del informante: Calle Ordinola Marcela
1.2 Institucion donde labora: Gobierno Regional de Piura
1.3 Nombre del Instrumento motivo de Evaluacion: Ficha de Analisis Documental

1.4 Autor del instrumento: Yvonne Yvette Sdnchez Hidalgo
1.5 Titulo de |a Investigacion: Caracterizacion del Proceso de Formalizacion de la propiedad agraria de
predios agricolas por parte de |a Agencia Agraria para |a seguridad juridica de tierras, Chulucanas 2025

Il. ASPECTOS DE VALIDACION

INGICADORES. CRITERIOS 0 6 [11 |16 21|26 |31 |36 [41[46]5 [56) 61 [e6 [71 [ 76 86 | 9196
5 10 |15 |20 2530 | 35 (4 |45|50|55 | 60|65 |70 |75 |80 90 | 95| 100

Estd formulado con I | B I | X
1. CLARIDAD lenguaje apropiado.

Ests expresado en X
2,08JETIVIDAD conductas

ohservables.

Adecuado al avance X
3.ACTUALIDAD de ladenca

pedagdgica

Existe una X
A.ORGANIZACION organizacion |ogica

Comprende los X i
S5.SUFICIENCIA aspactos en

cantidad y calidad

G.INTENCIONALIDAD

Adecuado para
valorar estrategias
utilizadas

7.CONSISTENCIA

8.COHERENCIA

9.METODOLOGIA

10.PERTINENCIA

Basado en aspectos
tedricocientificos

Entre dimensiones,
indices &
indicadores,

"y eﬁraiégla
responde  al
propésito  del
diagnaostico

Es (til y funclonal

parala
Investigacion.

PROMEDIO DE

VALORACION:..... 95 POR CIENTO.

Lugar y Fecha: 24 de julio de 2025.

13207094, Telf, 953734114
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TABLA DE VALORACION DEL EXPERTO SOBRE LA PERTINENCIA DEL

INSTRUMENTO

INSTRUCCIONES:

Coloque en cada casilla la letra correspondiente al aspecto cualitativo que le parece que
cumple cada Item y alternativa de respuesta, segin los criterios que a continuacion se

detallan.

E= Excelente / B= Bueno / M= Mejorar / X= Eliminar / C= Cambiar

Las categorias a evaluar son: Redaccion, contenido, congruencia y pertinencia. En la

casilla de observaciones puede sugerir el cambio o correspondencia.

Ne T Alternativas de Evaluacion

I'tems‘ E B M X ¢ Observaciones

01
02

03
04

05
06

T R R

CONCLUSION DE LA EVALUACION:

DEFICIENTE | ACEPTABLE BUENO EXCELENTE
Congruencia de Ttems X
Amplitud de contenido X
Redaccién de los Ttems X
Claridad y precision X
Pertinencia X

Evaluado por:

APELLIDOS Y NOMBRES: Calle Ordinola Marcela
COLEGIATURA: ICAP N° 3281
DNI: 43207094

+ S

Firma del Experto Informante

281

DNIN®43207094- Telf. 953734114
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INFORME DE OPINION DE EXPERTOS DE INSTRUMENTOS DE INVESTIGACION
I.  DATOS GENERALES

1.1 Apellidos y nombres del informante: Ipanaque Madrid Rossibel F.

1.2 Institucion donde labora: Municipalidad distrital de Marcavelica

1.3 Nombre del Instrumento motivo de Evaluacion: Ficha de Analisis Documental

1.4 Autor del instrumento: Yvonne Yvette Sanchez Hidalgo

1.5 Titulo de la Investigacion: Caracterizacion del Proceso de Formalizacion de la propiedad agraria de

predios agricolas por parte de la Agencia Agraria para |a seguridad juridica de tierras, Chulucanas 2025
Il. ASPECTOS DE VALIDACION

DEFICIENTE BAJA REGULAR BUENA MUY BUENA
6

INDICADORES CRITERIOS [ 11 |16 | 21|26 | 31 |3 | 41| 46|51 | 56| 61 |66 |71 |76 |81 |86 |91 96

5 10 | 15 | 20 25|30 |35 |40 |45|50|55 | 60| 65 |70 |75 |80 |8 |90 |S5] 100

Esta formulado con X
1. CLARIDAD lenguaje apropiado.

| Esta exprasado en | | | | [ | | | | [ | X
2,CEIETIVIDAD conductas
observables,

| Adecuado al avance | | | | [ [ [ [ [ [ [ X
3ACTUAUDAD dela ciencia
pedagogica

Existe una | | | | | | | | X
4.ORGANIZACION arganizacion lagica

| Comprende los | | | | | | | | | | [ x
5.SUHCIENCIA aspectosen
cantidad y calldad

| Adecuado para | | | | | | | [ [ [ [ X
6.INTENCIONALIDAD | valorar estrateglas
utilizadas

| Basado en aspectos | [ | | | | | [ [ [ [ X
7.CONSISTENCIA tedricodent ificos

Entre dimensiones, X
B.COHERENCIA indices e
indicadores.

La  estrategia X
9.METODCLOGIA responde &l

proposito  del

diagndstico

Es util y funcional X
10.PERTINENCIA parala
investigacion.

v. PROMEDIO DE
VALORACION:......95 POR CIENTO.

Lugary Fecha:24 de julio de 2025.

it o
FIRMA DEL EXPERTO INFORMANTE -DNI 43207094, Telf. 953734114
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TABLA DE VALORACION DEL EXPERTO SOBRE LA PERTINENCIA DEL
INSTRUMENTO

INSTRUCCIONES:

Coloque en cada casilla la letra correspondiente al aspecto cualitativo que le parece que
cumple cada Item y alternativa de respuesta, segiin los criterios que a continuacion se
detallan.

E= Excelente / B= Bueno / M= Mejorar / X= Eliminar / C= Cambiar

Las categorias a evaluar son: Redaccion, contenido, congruencia y pertinencia. En la
casilla de observaciones puede sugerir el cambio o correspondencia.

Ne Alternativas de Evaluacl(m

items E B M X C Observaciones
01
02
03
04
05
06

F I R R - ]

CONCLUSION DE LA EVALUACION:

DEFICIENTE | ACEPTABLE BUENO EXCELENTE
Congruencia de ftems X
Amplitud de contenido | x
Redaccién de los Ttems X
Claridad y precision | x
Pertinencia [ x
Evaluado por:

APELLIDOS Y NOMBRES: Rossibel F. Ipanaque Madrid
COLEGIATURA: ICASN° 0217

favrneaane

r':'. Ei ogg%te
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Anexo N° 04: Expedientes trabajados

SUION REGIONAL DE AGRICULTURA
Agencia Agraria Chulucanas |
DIRECCION

FECHA J_ AL

!HURL Ao WD o
N’ REG
FOLIOS w s
RECIBIDC / i Chulucanas, 05 de agosto
|
Director de la Agencia Agraria de Chulucanas
Presente.-
Asunto : Solicitud de acceso a expedientes del proceso de formalizacién de predios agricolas —
Afio 2025.

De mi mayor consideracion:

Me dirijo a usted en mi calidad de ALUMNA DE LA FACULTAD DE DERECHO DE LA UNIVERSIDAD
CATOUICA DE TRUJILLO, a fin de solicitar se me proporcione acceso a los expedientes tramitados
durante el afio 2025; relacionados con el proceso de formalizacién de la propiedad agraria de
predios agricolas bajo competencia de esa entidad.

Dicha solicitud se formula en el marco del desarrollo de un trabajo de investigacion titulado:
“Caracterizacién del proceso de formalizacién de la propiedad agraria de predios agricolas por
parte de la Agencia Agraria para la Seguridad Juridica de Tierras, Chulucanas 2025”; el cual
requiere realizar un andlisis documental de expedientes administrativos, a fin de identificar la
situacion juridica de los predios, las etapas seguidas en cada proceso, los factores legales y
administrativos que inciden en la formalizacion, asi como las acciones ejecutadas por esa
Agencia.

En virtud de ello, solicito se me permita revisar y de ser posible obtener copias simples o
digitalizadas de los expedientes correspondientes, conforme a lo establecido en la Ley N.* 27806
—Leyde Transparencia y Acceso a la Informacién Piblica, y en respeto de la proteccion de datos
personales cuando corresponda.

Agradezco la atencion prestada y quedo a la espera de su respuesta, sefialando como datos de
contacto:

e Celular: 977686773
* Gmail: yvonnesanhi@gmail.com

Sin otro particular, me despido con las consideraciones mas distinguidas

Atentamente,

.

Bach. Sénchet Hilalgo Yvonne Yverie
DNIN.° 42314488

Escancado con CamSconner
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Expediente N°01 — 2025

HBUUESELIRD LOD OPRIUEDSH

GREADO CON UNA VERSION PARA ESTUDIANTES DE AUTODESK

CREADO CON UNA VERSION PARa £5TUDIANTES DE AUTODESK

FOS 84 . ZINA 17 MEMISFRRIC MR

:

COORDENADAS |
5 .

N

-
943 a0

PLANO PERIMETRICO

52765

DATUM WGS 84

4
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COLEGIO DE IN 1
: QENIEROS DEL PERU I'!IILI!M!!!
Cgrt|ficado de Habilidad

4 /-

Los que suscriben certifican que:

g
El Ingeniero (a): DURAND ROJAS, FRANCISCO
Adscrito al Consejo Departamehtal de: ~. -AMBAYEQUE

\ Con Registro de Matricula del CIP N°: 13054 Fecha de Incorporacién: |27 +0603

Esoaciibdod: AGRONOMO

\

\

Deeonfonnidsdemlagc.yN‘m. Ley que complementa a la Ley N° 16053 del Ejercicio Profesional y el Estatuto
del Colegio de Ingenieros del Pert, SE'ENCUENTRA COLEGIADO Y HABIL, en consecuencia est4 autorizado para
ejercer la Profesién de Ingeniero (a). -

s

£
\
HABILIDAD PROFESIONAL
o PARTICULAR s
PROPIETARIO
LUGAR TODO EL TERRITORIO NACIONAL _

EL PRESENTE DOCUMENTO TIENE
VIGENCIA HASTA

PIURA , 2 de ABRIL del20__ 24

VALIDO SOLO ORIGINAL

@ '“"
o7
12
Ing. Marla del Carmen Ponce Mejla C Departamental

M 4 G o,

Decana Naclonal Colegio de Ingeniercs del Pen)
Coleglo de Ingenieros del Per(

61
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o, 0
Asy oy Uhe
MEMORIA DESCRIPTIVA
eis,, ,0sESIONARIO: MANUEL CRUZ JUAREZ
W reA: 4.0071 has
m.UBICACION POLITICA:
DEPARTAMENTO : PIURA
PROVINCIA .MORROFON
DISTRITO :CHULUCANAS
PREDIO .TALANDRACAS
SECTOR :BALCONES
V. ORIENTACION Y COLINDANCIA:
LINEA LADO DISTANCIA ORIENTACION COLINDANCIA
Recta 1-2 1628 mts. N-O ROMAN VASQUEZ VASQUEZ
Recta 2-3 7366 mis. N-O ROMAN VASQUEZ VASQUEZ
gﬁRecta 3-4 136.06 mis N-E TROCHA CARROZABLE
Recta 4-5 8545 mis. N-E TROCHA CARROZABLE
Recta 5-6 1665 mls. N-E TROCHA CARROZABLE
Recta 6-7 2408 mts. N-E TROGHA CARROZABLE
Recta 7-8 61.72 mis. S-E CARRETERA A PUEBLO NUEVO DE TALANDRACAS
Recta 8-9 37.20 mts. S-E CARRETERA A PUEBLO NUEVO DE TALANDRACAS
Recta 9-10 19.65 mis. S-E [JMBERTO MATOREL CORDOVA
Recta 10-11 8.25 mis. S-E HUMBERTO MATOREL CORDOVA
Recta 11-12 72.37 mts. S-0 UMBERTOC MATOREL CORDOVA
Recta 12-13 129 65 mts. S-E HUMBERTO MATOREL CORDOVA
Recta 13-14 73.60 mis. N-O QUEBRADA BALCONES
Recta 14 -15 2062 mts. S-0 QUEBRADA BALCONES
Recta 15- 16 66 B0 mts. S-0 QUEBRADA BALCONES
Recta 16-17 14 87 mis. S-0 alEBRADA BALCONES
Recta 17-18 43.19 mis. S-0 QUEBRADA BALCONES
Recta 18-19 10,77 mts. N-O ROMAN VASQUEZ VASQUEZ
Recta 19-20 2419 mts. N-O ROMAN VASQUEZ VASQUEZ
Recta 20-21 10.00 mis. N ROMAN VASQUEZ VASQUEZ
72 Recta 21-22 949 mis. N ROMAN VASQUEZ VASQUEZ
Recta 22-23 16.28 mis. N-O ROMAN VASQUEZ VASQUEZ
Recta 23-1 980 mts. N-O ROMAN VASQUEZ VASQUEZ
PERIMETRO: 981.13 ml.
V. COORDENADAS UTM (DATUM:WGS 84, ZONA 17 HEMISFERIO SUR)
[[_PunTO | ESTE NORTE |
1 602831.0000 9437993 oqgo
2 602828.0000 9438009.0(190
3 602772.0000 9438064.0090
4 602908.0000 9438110 oqpo
5 602957.0000 9438180,0q90
6 602972.0000 9438187.00p0
il 602996.0000 9438189.0Qp0
8 603051.0000 9438161.0000
9 603081.0000 9438139.0q90
10 4 9338120.0(}30
1 9 ‘38112A0q 0
12 9438098.0000
13 9437970.0000

P. 13054
vER\FﬁZADORCOM_}m
£V N® 010267TVEZRE

vy

Escaneado con Gamscanner
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ZONA REGISTRAL N° | - SEDE PIURA
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e
. OFICINA REGISTRAL - PIURA
5unif ),3.'." AREA DE CATASTRO
e e

LS ——
o b el

piura, 15 de Enero 2025,

NFORME TECNICO N°® - 2025 - N° |-SEDE-PIURA/UREGICAT

A : ABG. CERTIFICADOR DE LA Z.R. N° .
DE : FEDERICO ENRIQUE TRELLES GARCIA.
COORDINADOR DE CATASTRO.
ASUNTO : ACTO: BUSQUEDA CATASTRAL.
REFERENCIA : PUBLICIDAD: 8013201 - 2024.

1.-DOCUMENTOS EN ESTUDIO:

1.1 Documentos presentados por el Usuario.
. M-lpoﬂa Descriptiva, Plano perimétrico — ubicacién, localizacion georreferenciado, SUscritos, %
segun lo solicitado en la Directiva DI 004-2020-SCT-DTR aprobada por Res. 178-2020-SUNARP/SN
de fecha 07-12-2020.

?'r(' 1.2 Documentacion registral evaluada.

« Base graﬂca registral (BGR) de la Oficina Registral de Piura (ORP), en proceso de construccion y

actualizacién, Titulos archivados (legajos), Sistema Registral (SIR).
2.- EVALUACION TECNICA:
Ubicacién del Predio en Estudio:

« El predio se encuentra ubicado, segin documentacion alcanzada en el Distrito de Chulucanas,

Provincia de Morropén, Departamento de Piura.
Procedimiento Para graficar La Forma Del Poligono:

« Reconstruido el predio segun coordenadas indicadas en la documentacion (WGS 84), se comprueba

un drea total de 4.0071 Ha. y un perimetro de 981.13 metros lineales.
Procedimiento Para ubicar el poligono sobre la Base Grafica Registral:

. Debemos indicar que esta oficina no valida |a ubicacién geografica exacta del predio; ya que estas

son funciones de las entidades que efectiian saneamiento fisico —legal.
Contrastacién de la BGR Registral:

« Se contrasté el predio reconstruido en la base grafica registral (mosaico) actualizado a la
fecha, donde se determind que se encuentra (de manera gréfica) en el ambito de los siguientes
predios:

( ‘ PART_REG AREA m2 FEC_TIT NUM_TIT
; 04001228 10854.87 26/06/1989 1151043
04128350 40071.00 30/11/1973 65-1340
3.-CON SIONES:
31 Segun lo indicado en la Directiva 004-2020-SCT-DTR-SUNARP; R.S. N°178-2020-SUNARP.

. Se contrasté el predio reconstruido en la base grafica registral (mosaico) actualizado a la
fecha, donde se determiné que se encuentra (de manera gréfica) en el ambito de los siguientes
predios:

PART_REG-ORP AREA m2 FEC_TIT NUM_TIT
04001229 10854.87 26/06/1989 115-1043
04128350 40071.00 30/11/1973 65-1340
« Elérea graficada corresponde con la documentacion.
igned by TRELLES GARCIA Federico Enrique FAU 20277412749
oft
SFE'Era
= Piu >
_ piura-Piura Pigina 1 de 2 wiss
o240 2] LEAISTRAL I- SEDE PIURA
= ON ¥ U
- ZONECEP-RENIEC CA Class
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» HECIDIDO:

B

Seflor: Ing. WALTER ARBOLEDA ADRIANZEN.
Director de la Agencia Agraria Chulucanas. 1

Yo. dﬂ‘”aﬁcma TUARE Z/ _ senificado

OR3 1605

Con Domicilia Legal en G- - B79L< <2 /LS. .........Distrito %‘ny_‘.’ s ® /) _Provincls de
Morropén, Departamento de Plura. Con el debido resp y diga:

Que conduico en forma Mmmd. f""”z-“) 0007/
Hectdreas desde el A do en el B o T

jurisdiccion det Lﬂd“-rf”"”’; Provincla de Morropén, Departamento  de Plura,

rmwhum.wmm para que previa inspecclén ocular, se me otorgue
una C Directa

Para cuyo 1] ios sig requisitos:

Copia del DNI

Plano de Ubicacién | Perimétrico en coordenadas UTM.

Memoria Descriptiva. .
Certificado de habilidad del ING. Que firma los Planos,

Basqueda Catastral.

Otros.

Por lo tanto es Justicia que espero alcanzar.

(Fraevcoans &3

ﬁ@

i v EIDO * o236 2%. .

T @/n GIICSRIGYS

Del 2024

¥ *WM“{

“ABeion o m—.zﬂ»:ﬁ»-‘-

FRCHNONIO SO0 COmSeinner
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Escaneado con CamScanner

66



r

g0 del Bicentenario, de la consofidacion
de nuestra Independencia,
lieroicas batallas thunb;"‘;{:qpyamcﬁn ydela conmemoracion de las

DECLARACION JURADA

Yo ?0/‘1 oH JD5SOUEL _(JpsouE? 233222

, con D

con domicilio en Caserio [pALCou ts _ Distrito de Chulucanas.

Provincia de Morropén, Departamento de Piura. Declaro bajo juramento que el terreno
iﬁv/ A 20, del SR (A) HAuOTL Oeoz JUdpEZ. coinda con el
terreno de mi propiedad el mismo que no tengo problemas de linderos y s€ encuentra
ubicado en el Sector [BAL O e S firmando la presente €n

<enal de conformidad a los 03 dias del mes de YA del ano

2024

FIRMA

v

Escaneado con CamScanner
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DECLARACION JURADA

vaﬂdﬁz&ﬂm‘_&w_mmw}??ﬂfﬁd

v ol MR
con domiciio en M_&ﬁ_&‘}a‘zu 3 77" Datito de Chulucanes

r@rreno
Provincia de Morropon, Departamento de Piura Declaro bap juramento que &

T 7 con o
R del SR (A) fawvel Cevt [ A RE ~ohnda
e ——— 4

il —

se encuentra
maniwummqnmwp‘mamv

-
ubicado en el Sector BOLcPHES firmando a presente
F del afo
sehal de conformidad a 108 02/ desdeimesde £C L0
2024

iy

Escaneada con CamScanner
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arico DE EVALUACION TECNICA DEL PUBLICIDAD N° 8013201-2024 64
; , 503500
,
=
,/' T/ 5 = 4
g Aj > o » N
/ / T 77 ]
A \ { N\
/ ’//\ <iih 5 4 ; /,’
B . N\ i
/ V4 S g

9438000

/|
/ [ / N 3
L y 2
603000 803500 3’;

Sistema de Coorggnaaas WGS
| Area: 40071 Ha
Perimetro: 981.13 mts

L =
nets BGI HESTORICO 24877
e petkayer S
« BGI PREDIO_ING_ 248
S cuicres
[T
Penmetrco
o . ZONA REGISTRAL N' | SEDE PIURA
- : OFICINA REGISTRAL DE PIURA
i INFORME TECNICO N 04522025 - ZR. N* |- SEDE-PIURA/UREG C AT
narp . > PROFESIONAL RESPONSABLE: ING. FEDERICO TRELLES GARCIA
su y.'
ESCALA 15,000
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IV.- OBSERVACIONES
Ninguno.

o A AUREG/CAT
Asl consta en el INFORME TECNICO N° 0000452 - 2025 - Z.R. N |-SEDE-PIUR

N" de Fojas del Certificado : *****1 ; 8.20/12/2024
Derechos Pagados :S/ 83,00 N’ Cuenta/N® Rechbo 2024-C805-0000853
Total de Derechos : S/ 82.90

R de la
DO CERTIFICADO
Verificado y expedido por MANUEL ERNESTO GARA3ITO M’L’ZT%%' ABOGA

Oficina Registral de PIURA, a las 14:07:13 horas del 20 de Enero

/

A
/el Brnesta Garnhito NLurf:n:z
4 1o CENTIFCAOOR
:“JONKEI\QK:SI;M 1 { SEPE PIURA

= /

/

A

LOS GERTIFICADOS QUE EXTIENCEN LAS OFICINAS REGIS TRALES ACREDITAN LA EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE INSCRIPCIONES O ANOTACIONES EN EL REGISTRO

AL TIEMPO DE SU EXPEDICION, ART 140" DEL TUO DEL REGLAMENTO GENERAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS APROSADO POR RESOLUCION N*
1282012 SUNARP-SN

Le MMM“MM Prosence decumento podkd venficanie on la phgina web hitp Henlinea tunarp gob. pelpagesiacceso/lim Tituios faces. en el plazo de 30 dles calgndano contacos
deadio s 0enis

Pagina 2 de 2

Escaneado con CamScanner
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ZONA REGISTRAL N° | - SEDE PIURA
» 3201
Oficina Registral de PIURA :“’"l;""c"g;: oo 2015

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
REGISTRO DE PREDIOS
CERTIFICADO DE BUSQUEDA CATASTRAL

El funcionario que suscribe, CERTIFICA:

I. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
Area: 4.0071 Ha.  Perimetro: 981.13 ml.
Distrito; Chulucanas  Provincia: Morropén  Departamento: Piura

II. DOCUMENTACION TECNICA DISPONIBLE
Plano de Localizacion y Ubicacion,

Plano Perimétrico,

Memoria Descriptiva,

il.- ANALISIS Y CONCLUSION
Ubicacion del Predio en Estudio: N
o El pradio se encuentra ubicado, segun documentacion alcanzada en el Distrito de Chulucanas, Provincia de Morropon, Departamento
de Piura.

Procedimiento Para graficar La Forma Del Poligono:
« Reconsiruldo el predio segin coordenadas Indicadas en fa documentacitn {
perimetro ce 981.13 metros lineales

Procedimiento Para ubicar ol poligono sobre la Base Grafica Registral.
la ublcacion geogralica exacta del predio, ya Gue estas son funciones de las entic

WGS 84), 56 comprustia un 4rea total do 4.0071 Ha, y un

Debemos Indicar que esla oficna no valida fades que

afectGan saneamiento fisico - legal

Contrastacion de la BGR Registral:
«  Se contrastd el predio reconstruido en la base grafica registral (mosaico) actualizado a la fecha, donde se determind que se

ntra (de grifica) en el ambito de los sigulentes predios:
' e | om
26/06/1989 | 115-1043
30/11/1973 [ 651340

04001229 |

GONCLUSIONES:
Segan lo indicado en la Directiva 004-2020-5CT-DTR-SUNARP; R.S, N“178-2020-SUNARP
. S contrasto ol predio truido en la baso grafica reglstral ( ico) actualizado a la fecha, donde so determing que se
encuentra (de manera grafica) en ol dmbito de los slguientes predios:
aone | aama | mem [ www

10854.87 | 26/06/1989 | 115-1043
04128350 40071.00 | 30/11/1973 | 651340
«  Eldrea graficad ponde con la d 16
« Las medidas perimétricas y el peri total graficad rdan con la d 1on pr tad
« La Base Grafica Registral do Plura, se on te actualizacion y la Informacién que consta en el informe Técnico

corresponde a la focha de emision del mismo.

CEATIFICADDS O INAS ’
:\?sur.wo DE SU ‘.'.'«".Efé'.?f«""'ﬁ?fﬁ U'|'~‘6- ()umhwhl:’(‘)mn:: ACREDITAN LA EXISTENGIA O INEXIS TERCIA DE INSCRIPCIONES O ANOTAGIONES EN [1 HEG (8T
§20.2012-BUNARI 5N |, REGIAMENTO GENERAL O LOS REGIBTROS PUDLIGON AMROBADO POR RESOL w"w "l

Lo sutenicided del (vesunte documento podd verlcarse en
Sasci W) O INON o pigna weti hip enies sunarm gob pedages/aconsoftm Tiluis e, an ol leso e 30 des celsndano b
IO ROt

Phning 1 da 9 » O i
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ZONA REGISTRAL N°1 - SEDE py

OFICINA REGISTRAL - Piypy
el AREA DE CATASTRQ
g e
sunarp):.- 4
e i

Las medidas perimétricas y el perimetro total graficado concuerdan con la documentacigy
presentada,

La Base Grafica Registral de Piura, se encuentra en constante §ctt:’al:z':<‘:;¢'5':1°y la informacigy
que consta en el informe Técnico corresponde a la fecha de emisién de )

Es cuanto informa a Usted para su conocimiento y demads fines.

Alentamente,

Adjy
Graf

nto:
co complementario
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GOBIERNO REGIONAL
PIURA

“Riio de la Recuperacion y Consolidacién de la Economia Pervana”
“Decenio de la Igualdad de Oportunidades para mujeres y fiombres”

INFORME TECNICQ N° 007-2025 -G.R.P. 420010-420650-JJAH

PARA : ING. WALTER ARBOLEDA ADRIANZEN
Director de la Agencia Agraria Chulucanas
DE . JUAN JESUS AGUILA HERNANDEZ
Téc. de Campo Agencia Agraria Chulucanas
ASUNTO g INSPECCION OCULAR PARA OTORGAMIENTO DE
CONSTANCIA DE POSESION
REFERENCIA : Solicitud con Registro N°38 de fecha 03/02/2025
FECHA : Chulucanas, 28 de febrero del 2025
ANTECEDENTES

Mediante el expediente de la referencia presentado por el sefior MANUEL CRUZ JUAREZ,
identificado con DNI N°40237609, con domicilio legal en Caserio Balcones S/N del distrito
de Chulucanas, provincia de Morropon, departamento de Piura; quien viene solicitando
Constancia de Posesion para lo cual esta adjuntando los siquientes documentos:

Plano Perimétrico y de Ubicacion.

Memoria Descriptiva.

Certificado de Habilidad del Profesional

Declaracion Jurada de Colindantes

Certificado de Blsqueda Calastral.

Informe Técnico N°0000452-2025-Z R.N"I-Sede Piura/UREG/CAT
Grifica de Evaluacion Técnica de Publicidad N °8013201-2024
Copia del DNI.

Copia del Recibo de Pago por derecho administrativo.

YVYVYVYVYYYY

OBJETO DE LA INSPECCION

Mediante inspeccion ocular verificar la existencia y ubicacion geografica del predio de
acuerdo al expediente presentado a la Agencia Agraria Chulucanas presentado por el
administrado del terreno.

HECHOS

De acue_'rdo a lq solicitado por el peticionante me dirigi al terreno materia de la presente
inspeccion, conjuntamente con el administrado.

Eccaneado con CamSoannar
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== GOBIERNO REGIONAL

ES
=[URA PIURA
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El terreno se encuentra ubicado en el Sector de Balcones, predio Talandracas de acuerdo
al plano perimétrico y de ubicacion y memoria descriptiva; con un &rea de 4.0071 Has y
con un perimetro de 981.13 mi, segtn lo solicitado en la Directiva DI 004-2020-SCT-DTR
aprobada por RES 178-2020-SUNARP/SN de fecha 07/12/2020.

Se constato lo siquiente:

El area del terreno se encuentra cercado en la parte alta con cerco de rama tendida la parte
alta y la parte baja con poste de madera y alambre de pua de 4 hileras.

Se ha podido constatar que en la parte alta (lomas) la usa para la actividad apicola y cuenta
con 52 cajones de un solo piso, actividad que viene realizando desde el aio 1985.

En la parte baja que es terreno plano, lo usaen la actividad agricola (Secano) en las épocas
de liuvia o siembran con cultivo de pan llevar, como cuttivo de zapallo, zarandaja, sandia,
frejol.

El terreno no cuenta con aqua de gravedad, ni de pozo cultivo que siembra para el sustento
de su familia.

CONCLUSIONES

El terreno no es apto para la agricultura, la unica actividad que se puede realizar es la
apicultura, que aprovechan las especies forestales existentes que se encuentran en dicho

terreno.
Es cuanto informo a usted para su conocimiento y demas fines.

Atentamente;
1 O

Juan Jestis Aguila Hernandez
Tec. de Campo AACH

Escaneado con CamScanner
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“ Aiio de [a Recuperacion y Consolidacion de la Economia Peruana”
“Decenio de la Igualdad de Oportunidades para mujeres y fiombres”

CONSTANCIA DE POSESION

CON FINES DE FORMALIZACION DE PREDIOS RUSTICOS
N° 037-2025-GRP-420010-420650

~ Eldirector de la Agencia Agraria Chulucanas, de la Direccion Regional de
Agricultura Piura, del Gobierno Regional de Piura.

Que suscribe la presente, hace constar que:

Numero de \
Apellidos y Nombres Tipo de Documento | Documento Estado Civil
de Identidad de Identidad
CRUZ JUAREZ MANUEL \ DNI \ 40237609 SOLTERO l
UTM (E) UTM (N) )
602831.0000-602838.0000 9437993.0000-9437986.0000 \

Es poseedor del predio agricola denominado Talandracas, con un area de
4.0071 Has de extension superficial, con un perimetro de 981.13 ml y no
cuenta con Unidad Catastral.

Ubicado en:
Sector : Balcones
Distrito : Chulucanas
Provincia : Morrop6n
Departamento : Piura

El posesionario se encuentra a la fecha y desde el ano 1985, poseyendo y
explotando economicamente el predio antes indicado en forma directa,
continua, pacifica y publica y como propietario, lo cual ha sido verificado por
parte del personal técnico de la Agencia Agraria Chulucanas, en base a la

presentacion y los resultados de la inspeccion ocular realizada el dia 28 de
febrero del 2025,

Se expide la presente Constancia de conformidad con el sub numeral 1)
del numeral 50.2 del articulo 50 del Reglamento de la Ley 31145, Ley de
saneamiento fisico — legal y formalizacion de los predios rurales a cargo de los
Gobiernos Regionales, aprobado por Decreto Supremo 014-2022-MIDAGRIL

La presente Constancia solo valida la Posesion y es valida por un ano.

Chulucanas, 07 de mayo del 2025
GIONAL AGRARIA PIURA

AGENCIAAGRARTK N
CHULUCAMAS y

dieccdd

RBGLEDA ADRIANZEN W»}
DIRECTOR ,

“En la Regién Piura. Todos juntos contra el Dengue” '7(7 23 760 q
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ZONA REGISTRAL N° |
OFICINA REGISTRAL - PIURA
AREA DE CATASTRO
PARTIDA AREA FEC_TITULO | NUM_TITULO
SUPERPUESTA (m?)
04016790-ORP 12372.47 | 27/02/1973 63-3442
04045800-ORP 2244.00 | 24/05/1999 13220715
04048552-ORP 625.76 | 27/05/1999 132-22910

Se contrasto que a la fecha se encuentra un area de 500.80 m2 que no cuenta con
antecedente registral por lo que estaria dentro del alcance de la Ley 29618 y su
reglamento.
3.2 Elareay el perimetro no se adecua a la documentacion lécnica presentada
3.3 La base grafica registral se encuentra en constante actualizacion y ia informacién que
consta en el Informe Técnico corresponde a la fecha de emisidn del mismo.
Es cuanto informa a Usted para su conocimiento y demas fines
Alentamente,

Adjunto:
Grafico complementario

Pagina2de2
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® ., % s ZONA REGISTRAL N°|
5 SRy OFICINA REGISTRAL - PIURA
2 AREA DE CATASTRO
sunarp
R iR e IR >r
o b Bgatis P e .

PIURA, Lunes 17deMarzo de 2025

INFORME TECNICO N* 002570-2025 - Z.R. N* I/UREG/CAT

A : ABOG. SULEMA UCAi:% ANI QUINDE
REGISTRADOR
DE : JORGE LUIS GUTIERREZ CASTRO ‘
ESPECIALISTA CATASTRO J
ASUNTO :ACTO : BUSQUEDA CATASTRAL. ‘
REFERENCIA  : PUBLICIDAD : 01513301 - 2025 |
(. I. Documentos en estudio
11D dos por el usuario.

p
- Memoria descriptiva, plano perimétrico-ubicacian georreferenciado, suscrita Ing. Mundaca
Gonzales de fecha marzo 2025 segun lo solicitado en la Directiva DI 004-2020-SCT-DTR
aprobada por Res. 178-2020-SUNARP/SN de fecha 07-12-2020.
120 tacidn registral evaluad
- Base Gréfica Registral de Piura (ORP), en proceso de construccion y actualizacién, Titulos
archivados (legajos), Sistema Registral (SIR)
Il. Evaluacion Técnica|
2.1 Ubicacion literal del predio en estudio
El predio se ubica segin la documentacion indicada en el distrito de Chulucanas, provincia
de Marropon y Depariamento de Piura.
2.2 Procedimiento para graficar |a forma del poligono
Reconstruido el predio seglin coordenadas (WGS 84) indicadas en la documentacion, se
comprueba un drea de 12873.27 m2 y un perimetro de 519.42 ml, Io cual no se adecua, de
acuerdo a la documentacion técnica presentada,
2.3 Procedimiento para ubicar el poligono sobre la base grafica registral
No se logrd contrastar la ubicacion del predio reconstruido en la BGR ya que &l plano de
ubicacion y localizacién presentado no cumple con los requisitos contemplados en la
directiva DI 004-2020-SCT-DTR Vi) 7.1.3. Se recomienda consignar una escala adecuada
apoyado de una imagen satelital legible (google-con referencias fisicas resaltantes)
Q 2.4 Contrastacion de la base grafica registral (BGR)
- Se contrastd el predio en la BGR y se determing que a la fecha se superpone con el
siguiente predio inscrito en la oficina de Piura:

PARTIDA AREA FEC_TITULO NUM _TITULO
SUPERPUESTA (m?)
04016790-ORP 12372.47 | 27102/1973 63-3442
04045800-ORP 224400 | 24/05/1998 13220715
G935.5¢
04048552-0RP B625.76 | 27/05/1999 132-22910 Lt

Se cantrasto que a la facha se encuentra un area de 500.80 m2 que no cuenta con

antecedente registral por lo que estaria dentro del alcance de Ia Ley 29618 y su
reglamento.

lil. Conclusiones

3.1 Se contrastd el predio en la BGR y se determind

que a Ia fecha se superpone con el
siguiente predio inscrito en la oficina de Piura:

Signed by GUTIERREZ CASTRO Jorge Luis FAU 20277412749 soft
=PE

§= P Pilira Pgi

DU = 20277412749 gina1de2

(0]

=ZONA REGISTRAL |- SEDE PIURA
.,suf;?: ECEP-RENIEC CA (E,Iass 3

ey 5 o e —
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DECLARACION JURADA DE COLINDANCIA

El presente, en calidad de vecino colindante, abajo firmante,

DECLARO BAJO JURAMENTO:

Yo CARMEN AMALIA LOZADA CASTRO, identificada con DNI N° 03381507, no

tener problemas de colindancia con el sefior SEGUNDO ENRIQUE BACA CASTRO
identificado con DNI N°® 03308733, quien colinda con mi predio por el Norte y Este
de acuerdo a los planos adjuntados; ubicado en el sector Paccha, Distrito de
Chulucanas, Provincia de Morrop6n, Departamento de Piura.

Dejo constancia de la veracidad de la presente declaracion jurada, sin otro
particular firmo la presente.

Paccha, 26 de marzo del 2025

CARMEN AMALIA LOZADA CASTRO
DNI N° 03381507

02
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03
GRAFICO DE EVALUACION DE BUSQUEDAS CATASTRAL N° 2025-1513301

04016790

Area: 12673.27 m2
Perimetro: 519.42 mts

Leyenda

Centroide

Permaltrico

Vorl ZONA REGISTRAL N* |, OFICINA REGISTRAL DE PIURA

eriices INFORME TECNICO N° 002570 - 2025 - Z.R. N° 1-SEDE-PIURA/UREG/CAT.
D BGOS01 BGE_PUBLICIDAD_ 24877 PROFESIONAL RESPOSABLE: RODNY JEANPIERRE SERNAQUE GALVEZ
[1 G001 BGI_PREDIO_MAT_24877 Usuario: rsernaqu
[ Beus01.861_PREDIO_INS 24877
[: Superposiciones feoy 1710372025
[ ] uimite Distritaies

ELal i 0 125 25 50 75
- OO waa—Vetros
sunarp):: 1:1,500
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COLEGIO DE INGENIEROS DEL PERU Iﬂlllll | 08

N -A-0432157
Certificado de Habilidad
Los que suscriben certifican que:
Elingeniero (a). MUNDACA GONZALES FRANKLER MILLER
Adscrito al Consejo Departamental de:  CAJAMARCA
5/11/2021
Con Registro de Matricula del CIp No: 270100 0

Fecha de Incorporacion:

Especialidad: ING, CIviL

De conformidad con la Ley N® 28858, Ley que com
del Colegio de Ingenieros del Peru, SE ENCUEN
ejercer la Profesion de Ingeniero (a).

plementa a la Ley N° 16053 del Ejercicio Profesional y el Estatuto
TRA COLEGIADO Y HABIL, en consecuencia est4 autorizado para

ASUNTO EJERCICIO PROFESIONAL

ENTIDAD
]

= ]

CAJAMARCA 31 4o

JULIO del20 24

/
VALIDO SOLQ y
Ing. Marl del Carmen Ponce Mejjla ™ T RO T St ——
e o Ponas e CouegiaPepartamental
Decana Nacional PO, i i .
Colegio de Ingenieros del Per olegio de Ingenieros del Pery
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: ‘ju DIRECCIGN REGIONAL DR AGRICULTURA RUC: 20315959595

L oR ST
AGENCIA/OFICINA AGRARIA : CAuL Uc VAT PORS. &3

RECIBO DE INGRESOS ~- 0061 4

HE RECIBIDO DE : CARNYEGN AMTAUA LOZADA CAJITRO. 7
LACANTIDADDE: _SGSGWIA Y OCMO (ow/ 0 Jroo  sotes -
POR CONCEPTO DE : _CONMSTAWCIA  DE  AUcsion

N~ ge Aaonic det202 O

FIRMA TESDRERIA

[T ——

06

El &rea y el perimetro no se adecua a la documentacién técnica presentada.

La base grafica registral se en vy la inf 1 que consta en el Informe Técnico
corresponde a la fecha de emision del mismo

IV.- OBSERVACIONES
Art. 85, 86 y 87 del Reglamento del Servicio de Publicidad Registal.

INFORME TECNICO N® 002570-2025 - Z R. N® I/UREG/CAT

N* de Fojas del Certificado : *****2

Derechos Pagados - S/ 86.00 N"Cuenta/N" Recibo - 2025-C47-00004548-03/03/2025
Total de Derechos = S/ 86.10

Verificado y expedido por SULEMA GUADALUPE UCANANI QUINDE, ABOGADO CERTIFICADOR de la
= Oficina Registral de PIURA, a las 09:54:45 horas de| 18 de Marzo del 2025,

LM LARDE PRURA
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ZONA REGISTRAL N° | - SEDE PIURA Publicidad N° 1513301
Oficina Registral de PIURA 3/03/2025 11:47:34

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
REGISTRO DE PREDIOS

CERTIFICADO DE BUSQUEDA CATASTRAL

El funcionario que suscribe, CERTIFICA:

|. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

INMUEBLE: con datos propercionados por el usuario
Area 1.28 HAS

Distrito: CHULUCANAS

Il. DOCUMENTACION TECNICA DISPONIBLE
Plano de Localizacién y Ubicacién,

Plano Perimétrico,

Memoria Descriptiva, CD

lll.- ANALISIS Y CONCLUSION
Evaluacién Técnical
Ubicacion literal del predio en estudio

El predio se ubica segun la documentacion indicada en el distrito de Chulucanas, provincia de Morropon y
Departamento de Piura.

Procedimiento para graficar la forma del poligono
Reconstruido el predio segun coordenadas (WGS 84) indicadas en la documentacion, se comprueba un area
de 12873.27 m2 y un perimetro de 519 42 m!, lo cual no se adecua, de acuerdo a la documentacion técnica
presentada.

Procedimiento para ubicar el poligono scbre la base grafica registral
No se logro contrastar |a ubicacion del predio reconstruido en la BGR ya que el plano de ubicacion y
localizacion presentado no cumple con las requisitos contemplados en la directiva DI 004-2020-SCT-DTR Vi)

7.1.3, Se recomienda consignar una escala adecuada apoyado de una imagen satelital legible (google-con
referencias fisicas resaltantes).

Contrastacion de la base grafica registral (BGR)

- Se contrasto el predio en la BGR y se determino que a la fecha se superpone con el siguiente predio
inscrito en la oficina de Piura:

PARTIDA AREA FE?:_TlTULO NUM_TITULO
SUPERPUESTA (m?)
04C16790-ORP 12372.47 | 2710211973 63-3442
04045800-ORP 2244.00 | 24/05/1999 132207156
04048552-0RP 625,76 | 27/05/1999 132-22910
- Se contraslo que a la fecha se encuenira un area de 500.80 M2 que no cuenta con antecedente

registral por lo que estaria denfro del alcance de la Ley 29618 y su reglamento

Conclusiones

Se contrast6 el predio en la BGR y se determind que a la fecha se superpone con &l siguiente predio inscrito en la oficina
de Piura:

PARTIDA AREA FEC_TITULO | NUM_TITULO
SUPERPUESTA (m?)

04016790-ORP 12372.47 | 27/021973 53-3442

04045800-ORP 224400 | 24/05M1998 13220715

04048552-0RP 625.76 | 27/05/1999 132-22910

Se contrasto que a la fecha se encuentra un drea de 500.80 m2 que no cuenta con antecedente

registral
por lo que estaria dentro del alcance de la Ley 29618 y su reglamento.

LOS CERTIFICADOS QUE EXTIENDEN LAS OFIDINAS ES ACREDITAN LA O INEXISTENCIA DE INSCRIPCIONES O TACIO!
AL TIEMPO DE SU EXFEDICION. ART 140" OEL TUQ DEL REGLAMENTO GENERAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS N‘RAI;?AOO &s?&Lﬁc&mg
Lo autonticicas del

126-2012-SUNARP.SN.
seiceiliy presenie documanto podrd vavificarse en la paging web mnmm:mmm-wmmmhuu.mm 80 of plazo de 30 dlas caendaric cortados
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“ANO DE LA RECUPERACION Y CONSOLIDACION DE LA ECONOMIA PERUANA”

SOLICITO: constancia de posesion
Sefior. Ing. Walter Arboleda Adrianzen

Director Agencia Agraria Chulucanas
Presente. -

Yo, CARMEN AMALIA LOZADA CAST
el Centro Poblado de Paccha, Distrit

Piura,

Que recurro a su digno despacho para solicitarle se me ex
ubicado en el sector Paccha, distrito de Chulucanas, Provincia de Morropén y departamento de Piura;
para el cual adjunto los siguientes documentos:

VVVVYVVYVY

:

RO, identificada con DNI N* 03381507, con domicilio real en
0 de Chulucanas, Provincia de Morropén, Departamento de

pida la constancia de posesion del predio

e le—
UIRECCiON 1. ZGIONAL DE AGRICULTURA
Agencin Agraria Chulucanas |

Plano Perimétrico y de ubicacién CIXECCION
Memoria descriptiva : ‘DD arec
Certificado de habilidad del profesional que elabora los BV 20U %25- —
Certficado de busqueda catastral (SUNARP)-actualizadgone e LT
Declaraciones juradas de los colindantes | f— 3 a, &
Certificado de zonificacion emitido por la municipalidad | T w
Copia de DNI FOLIOS? e

Recibo de pago por derecho de tramite NECIBIDO 4

expuesto, pido a usted acceda a mi peticién por ser de justicia, SECRE!AFHA =

Chulucanas, 15 de abril del 2025

Congret . Lc

CARMEN AMALIA LOZADA GASTRO
ONI N 03381507

Ql: 20056 1565

PROVEIDO
il B brie! Jm:é'.

Pacion » mu-...w(—.-":‘.’/’.\..(.--.
ntorm < Aft v~

rammany {
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PLANG UBICACION ¥ PERIMETRICO

#on e

8 ) Mo el s o} et e
B e pvecin W e LEYTA

6.- COORDENADAS UTM WGS - 84

DATOS TECNICOS Y COORDENADAS UTM GS 84
VERTICE | LADO | DISTANCIA ANG.INTERNO ESTE(X) | NORTE(Y)
1 1-2 46.70 90°16'29" 587235 | 9444831
2 2-3 42.86 180°0'0" 587265 | 9444866
3 3-4 44.52 180°0'0" 587292 | 9444899
4 4-5 45.04 180°0'0" 587321 | 9444933
5 5-6 25.59 180°0'0" 587350 | 9444968
6 6-7 29.59 180°0'0" 587334 | 9444993
7 7-8 53.08 78°5'22" 587319 | 9445018
8 8-9 48,02 180°0°0" 587280 | 9444982
9 9-10 53.89 180°0'0" 587246 | 9444949
10 10-11 47.16 180°0'0" 587206 | 9444911
11 11-12 16.26 74°51'2¢" 587172 | 9444879
12 12-13 29.19 172°8'25" 587186 | 9444871
13 13-1 33.67 179°27°47" 587209 | 9444852
AREA: 12,845.34 m2
PERIMETRO: 519.56 ml

Franciscu
ING. &

VERIFFCADK

CIVN D

Chulucanas, Marzo del 2025
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MEMORIA DESCRIPTIVA

PROYECTO: “VISACION DE PLANOS DEL TERRENO

1.- SOLICITANTE

CARMEN AMALIA LOZADA CASTRO
2.- UBICACION

SECTOR

PACCHA
DISTRITO CHULUCANAS
PROVINCIA :  MORROPON
DEPARTAMENTO :  PIURA

3.— AREA LOTE MATRIZ 1.28 has;(12,845.34m2)

4. - PERIMETRO LOTE MATRIZ : 519.56 m.

S.- LIMITES:

NORTE. - Colinda con una Rio Seco Paccha y propiedad de Enrique Vaca Castro; con una

linea quebrada de 2 tramos, entre los vértices V6-V7; V7-V9; del V6-V7, con 29.59m y del
V7-V9, con 101.05m; haciendo un total de 130.64m.

SUR. - Colinda con carretera Sol Sol - Paccha y Prop. De la Sra. Carmen Amalia Lozada
Castro; con una linea quebrada de 2 tramos, entre los vértices V1-V3:V13-V1;del V1-
V3, con 89.56m, del V13-V1, con 33.67m; haciendo un total de 123.23m.

ESTE. - Colinda con propiedad de Carmen Amalia L
con una linea quebrada en 2 tramos, entre los vért

ozada Castro y Enrique Vaca Castro;
89.56m, del V5-V6, con 25.59m, con un total de

ices V3 —V5; VS - V6; del V3-V5, con
115.15m,

OESTE. - Colinda con Rio Seco Paccha

quebrada en 3 tramos, entre los vértices

con 101.05m, del V11-V12, con 16.26, d
146.50m.

y Carretera Sol Sol - Paccha; con una linea

Vi VI =VI12, V12 -V13, del V9-V1 1,
- con 29.19m, con un total gle
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GOBIERNO REGIONAL
PIURA
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“Hiio de la Recuperacion y Consolidacion de (a #conomia Peruana”
“Decenio de la Iqualdad de Oportunidades para mujeres y hombres”

Chulucanas, 26 de mayo del 2025

I .° 079 - 2025-GRP-420010-42
Sefora
CARMEN AMALIA LOZADA CASTRO
Presente.-
Asunto : Solicitud de Constancia de Posesion
Referencia  : a) Solicitud con Registro N°186 de fecha 15/04/2025
b) Informe Técnico N°017-2025-GRP-420010-420650-GGAS
Es grato dirigirme a Usted, para expresarle nuestro cordial saludo y al mismo
tiempo dar respuesta al documento de la referencia a), para lo cual detallo lo siguiente:

De acuerdo al documento de la referencia b); se informa que con facha 14 de mayo
del presente aiio, se realizo la inspeccion de campo al tereno eriazo de 1.28 Has y
perimetro 683.46 ml ubicado en el sector Pacchas, donde se constat que colinda con
la quebrada Paccha.

Se verifico en el Certificado de Bisqueda Catastral emitido por la SUNARP que existe
superposicion con las siguientes partidas:

PARTIDA | AREA SUPERP. | FECHATITULO | NUM.TITULO
04016790-ORP 1237247 27021973 63.3442 |
~ 04045800-ORP 2244.00 24/05/1999 13220715 |
04048552-ORP 625.76 27/05/1999 13222910

Asimismo, existe conflicto de intereses con el administrado Jabier Abramonte
Quintana al hallarse una Resolucion Gerencial N°D000038-2025-MPMCH-GDT] de
fecha 24/10/2025 en la que se resuelve declarar de oficio la NULIDAD de Ja
Constancia de Posesion PAC-1-04 emitida a favor del sr. Jabier Abramonte Quintana,
Que, de acuerdo a lo establecido en la Resolucion Ministerial N°0029-2020-MINAGRI
de fecha 27 de enero del 2020, en su Adiculo 7 “Casos de improcedencia de
expedicion de Constancias de Posesion” en su segundo pamafo sedala; “...No
procede la expedicion de constancias de posesion en tierras ubicadas en zonas de
riesgo..”.

Y amparado en la Resolucion Directoral N° 183-2010 GOB- REG. Piura - DRAP de

“En la Region Piura. Todos juntos contra el Dengue”

Escaneado con CamScanner
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GOBIERNO REGIONAL
PIURA

“Afio de la recuperacién y consolidacién de la economia peruana”
“Decenio de la Igualdad de oportunidades para mujeres y hombres”

por lo consiguiente se puede deducir que el predio eriazo del cual se viene solicitando 13
administrada Constancia de Posesion y existiendo una Resolucion Gerencial N© D00031-2025-
MPMCH-GDTI, de fecha 12 de mayo de 2025, que da inicio al procedimiento administrativo
de NULIDA DE OFICIO de la Constancia de Posesién PAC-I-04 (24-10-23), del mismo predio
sobre el que viene solicitando la administrada, situacion que genera conflicto de interés entre
los administrados Carmen Amalia Lozada Castro y Jabier Abramonte Quintana; y en aplicacién
a lo dispuesto en nuestra Resolucion Directoral N2 183-2010-GOB-REG.PIURA.DEAP de fecha
28 de mayo de 2010, que aprueba la Directiva “procedimiento de inspecciones oculares para
constatar la actividad agraria”, se establece dentro del numeral 7.2.1 de las acciones técnica
de las Disposiciones generales que “En caso de existir conflicto de intereses, entre poseedores
o conductores o la existencia de un proceso

GABRIEL AREVALO SEMINARIO
(e) estadistica Agricola AACH

Escaneado con CamScanner
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GOBIERNO REGIONAL
PIURA

“Afio de la recup i6n y lidacién de la i pemn':
“Decenio de la Igualdad de oportunidades para mujeres y hombres

4.- Fecha de Inspeccion: miércoles de 14 mayo del afio 2025

5.- Via de Comunicacién: Para llegar al predio objeto de inspeccion se toma la via asfaltada
Chulucanas - Pacchas.

6.- Existencia Fisica del Predio: Durante la inspeccién estuvo presente la administrada Carmen
Amalia Lozada Castro y en el recorrido del predio me acompafio el hermano de la
administrada sefior Angelo Lozada Castro, para el ingresar al predio eriazo solicitado se
ingreso por el predio con Registro Catastral N° 50873 de propiedad de la administrada Carmen
Amalia Lozada Castro quien lo adquirié mediante contrato de compra venta al sefior Jabier
Abramonte Quintana y Rosa Delia Garcia de Abramonte por donde se ingresé para constatar
la existencia fisica del predio eriazo.

En la parte que colinda con la carretera Chulucanas - Pacchas el predio se encuentra cercado
con postes de madera y alambre de pua, en los vértices 7, 8,9, 10 y 11 que colinda con la
quebrada Paccha no cuenta con cerco perimétrico, en los vértices 1, 2, 3, 4 y 5 colinda con
propiedad del administrada Carmen Amalia Lozada Castro, en los vértices 5, 6 y 7 con
propiedad del sefior Enrique Vaca Castro. En su interior se constatd la existencia de algunas
plantas de algarrobo, faique, overal y pasturas de autogeneracién natural.

Evaluado el expediente segln lo indicado en el Certificado de Bisqueda Catastral, se
—determino que el predio materia de estudio a |a fecha se superpone con el siguiente predio
inscrito en |a oficina Piura.

PARTIDA AREA SUPERPUESTA FECTITULO | NUM_TITuLO
04016730-ORP 12372.47 27/02/1973 63.3442

04045800-ORP 2244.00 24/05/1999 13220715
04048552-0RP 625.76 27/05/1999 132.22910

Con respecto a la partida 04045800-ORP el 4rea superpuesta de 2244.00 M2 pertenece a la
misma administrada, quien viene solicitando la Constancia de Posesién de un area 1.28 Has,
El drea de 2244.00 M2 cuenta con ficha literal N2 054356, de la partida electrénica 04045800,
predio que la administrada adquirié mediante contrato de compra venta a los esposos Jabier
Abramonte Quintana y Rosa Delia Garcia de Abramonte, por un srea de 2.010 Has, donde
existe la superposicion.

Asimismo, el dfa miércoles 15 de mayo en horas de la maiiana del Presente afio se apersong
la Agencia Agraria Chulucanas el sefior el sefior Jabier Abramonte Quintana, quien alcanzo los
siguientes documentos: Carta N® DpOOO73—2025~MPMCH-GDTI, donde en el asunto hace
referencia 3 la Resolucién Gerencia N2 D000031-2025-MPMCH—GDTI, que da inicio al
procedimiento administrativo de nulidad de oficio de |a Constancia de Posesion PAC 1-04 de
fecha 21/10/2023 del mencionado predio por encontrarse €N una zona intangible 3] ser
fuente de agua.
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INFORME TECNICO N2 017-2025-GRP-420010-420650-GGAS

Para : ING. WALTER ARBOLEDA ADRIANZEN
Director Agencia Agraria Chulucanas
De LIC. ADM GETULIO GABRIEL AREVALO SEMINARIO
(e) Estadistica Agricola AACH.
Asunto 3 Solicita Constancia de Posesidn
Referencia Solicitud con Registro N2 186 de fecha 15/04/2025
Fecha 3 Chulucanas, 15 de mayo del 2025

Es grato dirigirme a Usted, para hacer de su conocimiento sobre la
zada el dia 14 de mayo del presente afo, en atencion al documento de

la referencia presentado por la administrada CARMEN AMALIA LOZADA CASTRO, quien
solicita Constancia de Posesién.

inspeccién ocular reali

1.- Objeto de la Inspeccién: Mediante inspeccién ocular in situ se verifico la existencia y
ubicacion de geografica de un predio eriazo que vienen solicitando la administrada Carmen
Amalia Lozada Castro, con un 3rea 1.28 Has, ubicado en el sector Pacchas, distrito de

Chulucanas, provincia de Morropén, departamento de Piura, 4rea que obran en los planos y
memorias descriptiva presentados por la administrada.

2.- Metodologia y Equipo Empleado: Georreferenciacién del predio solicitado por Ia
administrada Carmen Amalia Lozada Castro, en Coordenadas WGS 84 UTM, sistema Datum.
Zona 178, cdlculo del drea en modo Cartesiano, empleando el equipo de navegacion GPS

(Sistema de Posicionamiento Global) para el ingreso de puntos y posicionamiento, usando el
GPS marca Garmin.

3.- Fuente de Informacién Proporcionada por el administrada:
e Plano de Ubicacién y perimétrico refrendado porelin

verificador catastral comun.

Memoria Descriptiva

Certificado de Blsqueda Catastral

Solicitud de Constancia de Posesién

Recibo de Pago

Ficha literal N2 054356

Registro de la Propiedad Inmueble de Compra Venta

Amalia Lozada Castro.

e Anotacion Preventiva de Derecho de Via a solicitud de I3 p
Provias Nacional - MTC.

geniero Francisco Durand Rojas

Por parte de la sefiora Carmen

ireccién de Derecho de la Via -

ey ——
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PIURA

Ao de la Recuperacion y Consolidacion "
b ; . e la E.conomia Peruana”
Decenio de la 1gualdad de Oportunidades para mujeres y hiombres*

fecha 2_8 de mayo,del an 2010, resuelve en su arficulo primero aprobar la directiva
procedimiento de inspecciones oculares para constatar la actvidad agraria (éraz0s)
procedimiento N° 13 Constancia de Posesion del Texto Unico de Procedimientos
Administrativos TUPA donde describe los lineamientos para otorgamiento de

Consiancia do Posesion y senala aue mwmmw
p p udicial el

mfonmraldlmtor l ancl A ria andoNo i ns nlado
Posesion, hasta que se resuelvan estos actos.”

Por lo expuesto lineas amba, la Agencia Agraria Chulucanas NO PUEDE
EMITIR CONSTANCIA DE POSESION.

Sin otro particular, es propicia la ocasion para expresarle los sentimientos de
mi consideracion y estima personal.

Atentamente,
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Expediente N°03 — 2025

GRAFICO DE EVALUACION DE BUSQUEDAS CATASTRAL N° 2025-3705750

605000
i

610000
1

N
W 1
f
s =
BARE ' .I
|
-
g4 L §
&
=%
L 24
h
MU LCANAS
-
0400 W7
G
1 PN
\ D\ |
g ur N 8
S -
2 i
>
/) MORFOPON
17
[] dﬁ\ SANTE) DO s
: . AN /«/
Ao & N A 4
ey OVA & T v, N~ |
T
805000 610000
Loyenda
Conieon Area: 6952735.00 m2
praspra— Perimetro: 13980.72 mts

-
BE0N01.AOE_FUBLICIOAD 34877

BEODN 1 G, PRETIC MAT 34871

[: BBONS 1 B IREDD_ W IA81
Buperp .
[ ] vomine owtrrmias

sunarp ji:-

ZONA REGISTRAL N* |, OFICINA REGISTRAL DE PIURA
INFORME TECNICO N®005805 - 2025 - Z.R. N* I.SEDE-PIURAIUREG/CAT.
PROFESIONAL RESPOSABLE: RODNY JEANPIERRE SERNAQUE GALVEZ

Usuario: raernagqu

0 455 910 1,820 2,730 Facha: 13062025
T aaa——

Metros
1:50,000

Escaneado con CamScanner

92



sunarp)'

S PTR ZONA REGISTRAL N° |
= OFICINA REGISTRAL - PIURA

AREA DE CATASTRO

D e L
e o Bngaiens P

PIURA, Viernes 13 de Junio de 2025

INFORME TECNICO N° 005805-2025 - Z.R. N° I/UREG/CAT

A : ABOG. MANUEL ERNESTO GARABITO MARTINEZ
REGISTRADOR

DE : JORGE LUIS GUTIERREZ CASTRO
ESPECIALISTA CATASTRO

ASUNTO : ACTO : BUSQUEDA CATASTRAL.

REFERENCIA  : PUBLICIDAD : 03705750 - 2025

I. Documentos en estudio

Documentos presentados por el usuario
- Plano Perimétrico, Plano de Ubicacion y Localizacion; y Memoria Descriptiva suscrita
por el Ing. P. S. Palacios Huertas, fecha enero 2025.

1.2. Documentacion registral evaluada

- Base Crafica Registral de Piura (ORP), en proceso de construccion y actualizacion,
Titulos archivados (legajos), Sistema Registral (SIR).

Il. Evaluacion Tecnica

™
1
2%
o
23;
<
24.

El predio se ubica segun la documentacion indicada en el distrito Chulucanas, provincia
de Morropon, departamento de Piura.

Reconstruido el predio segin coordenadas (WGS 84) indicadas en la documentacion,
se comprueba un area total 6952735.00 m2 y un perimetro de 13980.72 ml, lo cual. se
adecua a la documentacian técnica presentada

Se contrasta del predio en la BGR de acuerdo al plano de ubicacién scbre imagenes
referenciales de consulta del aplicativo Google Earth, determinandose que se
encuentra dentro de su posicién geografica, por lo tanto, se adecua al plano de
ubicacion conforme a la Directiva DI 004-2020-SCT-DTR aprobado por Res. 178-2020-
SUNARP/SN de fecha 07-12-2020

Contrastacion de la base grafica registral (BGR) se determina que a la fecha se
superpone con los siguientes predios Inscritos en la oficina de Piura;

PARTIDA AREA FECHA NUM TITULO
SUPERPUESTA TITULO
()
04001229-ORP 109.8272 | 26/06/1989 | 115-1043
04128350-ORP 6952735.00 | 30/11/1973 65-1340 T

Ill. Conclusiones

Signed by GUTIERREZ CASTRO Jorge Luis FAU 20277412749 soft

PR

— Piura-Piur. Pagina 1 de 2
277412

OU (g)?\lA REG‘STRAL |- SEDE PIURA
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pOSTPROCESO:

gl punto BASE ha sido pocesado usando como linea base la ERPPI0T" del IGN, perteneciante al i
Instituto Geografico Nacional, el mismo se encuentra dentro de una caja metalica de color blanco |
humo empotrado en la pared, Ubicada en Direccion Regional de Turismo del Gobierno Regional

de Piura.

|v. COORDENADAS DEL TERRENO:

£l terreno se encuentra georreferenciado por 121 vertices a partir de coordenadas geograficas en
el sistema UTM (Universal Transverse Mercator) en datum WGS84- zona 17 Sur, con un
posicionador Geografico Satelital (TOPCON — MODELO HIPER VR, con Nro. de Serie: 1448-
23707 ), mediante un registro tecnico se fue detallando la distancia de cada lado y sus coordendas
respectivas, se fueron corregidas por el ERP "PI01" del IGN, Estacion de Rastreo Permanente
Ubicada en Direccion Regional de Turismo del Gobierno Regional de Piura,

A continuacion de detalla los vertices tomados en campo:
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% 18 87 10S923 701509343821 5729 1z 544106318733
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T 1647 ~hoci7e 90 7Jases01 6159 FUS707 4932[5441600 7938
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MEMORIA DESCRIPTIVA

DATOS GENERALES:

11 Propietarios Asoc. De Pequeios Agricultores y Ganaderos "Mi Cautivo”™ del

Cerro Chapica y Campanas
12 Area del Predio

AREA 696.27356 ha
PERIMETRO | 13980.72 ml.

13 Objetivo Saneamiento Fisico Legal y Formalizacion de P.reduo Rustico de
Propiedad del estado segan Partida Registral N* 04128350

I DESCRIPCION DEL PREDIO:

21 Ubicacion y acceso:

El predio se encuentra ubicado en el departamento de Piura, Provincia de Morropén, Distrito de
Chulucanas, Predio Fundo denominado Hacienda Chapica Chulucanas, que cuenta con un area de
69527 ha. Y un perimetro de 13980.72 mi, dicho terreno es colindado por los por los siguientes

linderos:

Por el Norte. - Terrenos Agricolas y Comunidad Juan Velazco Alvarado
For el Sur. - Terrenos Agricolas
Por el Este. - Terrenos Agricolas

Por el Oeste. -~ Comunidad Cesar Vallejo

Desde la Ciudad de Piura hasta el terreno de la ASOC. DE PEQUENOS AGRICULTORES Y
GANADEROS "MI CAUTIVO" DEL CERRO CHAPICA Y CAMPANAS, se toma la Ruta por la
Carretera de 1N que si dirige al C.P KM. 50, y se continua por la Carretera PI-108 hasta la Ciudad
de Chulucanas. desde ahi se loma la ruta hacia el centro poblado Pueblo Nuevo de Talandracas de
donde con aprox. una distancia de 2500 ml se llega al punto del predio

I ANTECEDENTES:

El Predio Innominado Inscrito segun la Partida Registral N° 04128350, de la cual se encuentra
ubicado en el Distnto de Chulucanas, Provincia de Morropdn y Departamento de Piura, esta
dentro de terrenos enazos del Fundo denominado Hacienda Chapica Chulucanas

. DATOS DEL EQUIPO:

DESCRIPCION: El Punto BASE se realizo el Trabajo de Campo el dia 25 de Julio del 2024,
Iniciando la lectura a las 13.39 pm y Culminando a las 17:49 pm. Con un total de 0410 37 horas
Se utilizo equipo marca TOPCON — MODELQ HIPER VR, con Nro. De Serie: 1448-23707. El
Punto consiste en un hito de conreto con varilla de 1/2°. Durante el tiempo de lectura no se tuvo
complicaiones Climatologicas ni interferencias por Cableado, postes o terceras personas.

a3
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Chulucanas, 07 de julio de 2025

Ol N.° 109- 2025-GRP.

Sefior
TEODORO CORDOVA CALLE o
Presidente de la Asociacion de Pequedos Agricullores y Ganaderos Mi Cautivo del Cerro

Chapica y Campanas
Asunto s Solicitan Constancia de Posesion
2 Referencia - a) Solicitud con Reg. N° 326- 2025 de fecha 23/06/2025

Por medio del presente hago extensivo mi cordial saludo institucional,
y al mismo tiempo para hacer de conocimiento lo siguiente:

Que, visto el documento de la referencia a) presentado a esta dependencia donde su
Asociacion de Pequerios Agricultores y Ganaderos “Mi Cautivo™ del Cerro de Chapica y
Campanas debidamente representadas por su Presidente; solicitan Constancia de Posesion
sobre un &rea total de 695.2735 Ha; al respecto se han realizado las observaciones siguientes:

a) Segun, el Informe N°® 005805-2025-Z.R.N° IfUREG./CAT de la zona registra de Piura,
indica en sus conclusiones que en contrastacion con la base grafica registral (BGR);
se determina que & la fecha el &rea peticionada se superpone con los predios

0 siguientes:

Area superpuesta | Fecha Titulo | Numero Titulo
Partida (m2)
. /(A 04001229 109.8272 26/06/1989 1151043
ramr 04128350 6952735.00 3011171973 65-1340

Oirgpor®

b) Por olro lado, se observa que la partida electronica, signada con el nimero
04128350; se encuentra registrados los siguientes predios:

I Asiento N° 1, partida electronica: 11023922, independizacion de predio a favor de la
Municipalidad Provincial Morropdn por un &rea fotal 83,254.14 m2. @

R i o 13135
S sl ﬁ;éer& Cordo Vo

Colle
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FOLIUS 7 .23 de junio de 2025
HECVBIDO

Senor — {
Ing. WALTER ARBOLEDA ADRIANZEN
Director Agencia Agraria Chulucanas
Presente -

Asunto: SOLICITA CONSTANCIA DE POSESION

Nosotros, La Asociacion de Pequefios Agricultores y Ganaderos " M| Cautive” del Cerro

Chapica y Campanas, representado por su Presidente: Teodoro Cordova Calle

identificado con DNI N° 43175714 con domicilio en Pueblo Nuevo de Tatandracas det

distrito de Chulucanas provincia de Morropén Departamento de Piura, me presento ante
’5,-.' usted para solicitarle lo siguiente

Se sirva ordenar a quien corresponda se nos extienda con extender la constancia de
posesién comoe predio agricola a favor de nuestra Asociacion de Pequefios Agricultores
y Ganaderos “ MI Cautivo” del Cerro Chapica y Campanas por el area que nosotros
conducimos y utilizamos como agricultores y ganaderos del sector solicitado.

Adjuntamos al presente plano de ubicacion y perimétrico debidamente firmado por
ingeniero agrénemo, Certificado de Busqueda Catastral actualizado (publicidad N°®
3705750 del 06/06/2025)

Agradezco su atencion, esperando la atencion respectiva de acuerdo a ley.

-
7

a ? 7
TEODORO CORDOVA CALLE

DNI N° 43175714
CELULAR 950288222

PROGVYVEIDO
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Decenio de la Igualdad de Oportunidades para mujeres y fiombres”

Asiento N° 2: partida efectronica: 11033668; independizacion de predio  faver de fa
Municipalidad provincial Momopon por un rea total de 70,761.74 m2.
Asiento N° 3; partida electronica: 11033669; independizacion de predio a favor de Ja
Municipalidad provincial Morropdn por un rea total de 91,61 5.47 m2; independizacion
de parcela A - Centro Poblado Balcones.

Asiento N° 4; parfida electronica 11035610; independizacion de 87,571.57 m2, de
area de la Centro Poblado Chapica Carmelo — Municipalidad provincial Morropon
Chulucanas _
Asiento N° 5; partida electronica 11039663, independizacion bajo codigo de predio P
15147108 por un &rea de 90,848.02 m2 Centro Poblado Chapica Campanas -
Municipalidad provincial Momopon Chulucanas

Asiento N° 6; partida 11089151, registro propiedad de inmueble, U.C. 51 726, area de
0.1261 Has.

Asiento N° 7: partida 11121020 a favor de la Direccion Regional de Salud un area de

1079 m2, donde funciona la E.S.1.-2 - Papelillo, bajo el titulo N° 2013 - 00034441,
Asiento N° 8; partida 11123870 a favor de la Comunidad Campesina Cesar Vallejo de

Palo Blanco un 4rea de 641.0681 Has, bajo el Titulo N° 2013 - 00053787.

Asiento N°9; partida 11121020 a favor de la Direccion Regional de Educacion un area
de 2,176.79 m2, donde funciona la Institucion Educativa Eriberto Amoyo Mio, bajo el
titulo N° 2014 — 00071023,

Asiento N°11; partida 11200418 a favor de la sociedad conyugal Jose Luis de Vinatea
Zegana y Pucallacta Tania Ruiz Yesan un érea de 18.6039 Ha, bajo el titulo N° 2018
- 01980627

Asiento N° 12, partida 11253592 a favor Proyecto de rehabilitacion de puentes y
paquete 10, Piura 3 - Tumbes - Obra 1: Puente Chililique y accesos, ubicado en la
provincia de Chulucanas un area de 780.54 m2, bajo el titulo 2022 - 01347073,
Asiento N° 15; partida 11267616 a favor del Proyecto Rehabilitacion de puentes
paquete 10, Piura 3 - Tumbes — Obra 1: Puente quebrada pillo, y acceso, puente
Sicchez Il y acceso y puente Jilili y accesos, ubicado en la provincia de Chulucanas
un area de 1,605.25 m2, bajo el titulo 2023 - 00626516.

Con respecto a la partida registral, signada con nimero 04001229, se puede advertir
la siguiente observacion:

Se registra un predio urbano en el distrito de Chulucanas, provincia de Morropon con
un area de 2,135 Has, denominado Predio “Chapicas y Campanas” - Talandracas,
Valle de! Alto Piura; bajo la anotacion fojas 269, tomo 144 de fecha 26/06/1989.

“En la Region Piura. Todos juntos contra el Dengue”
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d Noseobsavaquesehayaad[mtadoendemedientepresmfadoelcaﬁﬂcadode
busqueda catastral expedido por la Sunarp.

e) No se adjunta la declaracibn jurada de los 04 colindantes de ser el caso necesario
como la Comunidad Juan Velasco Alvarado y terrenos agricolas que limita por el norte,
pordswsemmdmantenmosagﬁcdas. por el este con terrencs agricolas y por el

oeste con la Comunidad Cesar Vallejo.
g
- POR LO EXPUESTO:

Se puede concluir que no es posible expedir Constancia de Posesion debido a que
existen predios que se encuentran debidamente inscritos en las partidas registrales
mencionadas lineas amibas, evidenciandose Superposicion.

Atentamente;
»

Escaneado con CamScanner
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0S DEL PERU |
COLEGIO DE INGENIER I

Certificado de Habilidad’

Los que suscriben certifican que:
El Ingeniero (a): DURAND ROJAS FRANCISCO

3 UE v
Adsarlto al Consejo Departamental de: LAMBAYEQ & 4
13054 Fecha de Incorporacion:

Con Registro de Matricula def CIP N°:
Especialidad:__ AGRONOMO

la Ley N° 16053 del Ejercicio Profesional y el Estalulo

De conformidad con la Ley N°® 28858, Ley que complementa a :
ADO Y HABIL, en consecuencia esta autorizado para

del Colegio de Ingenieros del Peru, SE ENCUENTRA COLEGI
ejercer la Profesion de Ingeniero (a).

ASUNTO SERVICIOS PROFESIONALES

ENTICI,)AD VARIOS

PROPIETARIO

LUGAR A NIVEL NACIONAL

MENTO TIENE

VALIDO SOLO

o
=
Ing. -

S—
Ing. Jaime Antonio Ruiz Béjar Consejo Depa
. Decano Nacional Colegio de Ingenieros del Perl
Colegio de Ingenieros del Perd

Escaneado con CamSeanner
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MEMORIA DESCRIPTIVA

l. PROPIETARIO: JULIO CESAR VALIENTE ALVARADO
ILAREA : 2.0264 has,
lll.UBicACION POLITICA:

DEPARTAMENTO :PIURA

PROVINCIA MORROPON

DISTRITO ‘BUENOS AIRES

PREDIO :BUENOS AIRES

SECTOR :EL MUERTO BAJO

A ORIENTACION Y COLINDANCIA:

LINEA LADO DISTANCIA ORIENTACION COLINDANCIA
|_Recta 1-2 128.77 _mis. 5-0 PREDIO P E N* 04007727
|__Recta 2~3 169.89 mis. S0 MANUEL IGNACIO VALIENTE ALVARADO

Recta 3-4 70.38 mis. [e] PREDIO P E N* (04007729

Recta 4-5 59.87 mts. N-O PREDIO P.E N* 04007729

Recta 5-8 4482 mis. N-O PREDIO P.E N* 04007730

Recta 6-7 52.73__mis. N-O PREDIO P.E N* 04007730

Recta 7-1 38.30 mts. N-E PREDIO P £ N* 04007730
PERIMETRO 564.7700 ml. ‘

V. COORDENADAS UTM (DATUM:PSAD 56, ZONA 17 HEMISFERIO SUR)

1

~N DA WwN

616076.8623
616200.6096
616240.0788
616170.0059
616111.3280
616097 8995
616068.9438

9414617.8533
9414653.5682
9414488.3234
9414481.6862
9414463 5682
9414536.3262
9414580.3913

V. COORDENADAS UTM (DATUM:WGS 84, ZONA 17 HEMISFERIO SUR)
[_PUNTO | NORTE

SO Dd WN A

'rﬂncis'ra Du]

615819.7923
615943.5096
615982 9788
615912.9059
615854.2280
615840.7996
61581 18436~

PIURA, JuLIO 2024

ING, A

CIr, Al
VERIFIe 5 nu'(‘rMuu

Civ g wisTve '

9414246.5421
9414282.2570
9414117.0122
9414110.3750
9414122.2570
9414165.0150
9414209.0801

* ,"'
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GOBIERNO REGIONAL
PIURA

“Anio de la Recuperacion y Consofidacion de la Economia Peruana”
"Decento de la Igualdad de Oportunidades para mujeres y fiombres”

Elterreno se encuentra ubicado en el sector El Muerto Bajo del predio Buenos Aires, distrito
de Buenos Aires, provincia de Morropon, departamento de Piura.

De acuerdo al plano perimétrico y de ubicacion, asi como memoria descriptiva, la
Constancia de Posesion es de un &rea de 2.0264 Has con un perimetro de 564.77 mi.

El area del terreo en la parte de la frontera y partes del costado se encuentra cercado con
postes de madera y alambre de pia de 05 hileras.

Lo viene conduciendo en forma pacifica y directa desde el afio 2021.

Elterreno inspeccionado presenta una topografia accidentada, partes planas y pendientes,
no cuenta con infraestructura hidrica.

El terreno se encuentra cubierto en su fotalidad de pastos naturales y especies forestales
como pasallo blanco, palo santo, higueron, hualtaco, charan, faique (especies forestales)

cun cun, sunco, matico, chaquiro, verdolaca (pastos naturales) que crecen en tiempo de
lluvia y sirven como alimentos para el ganado.

No cuenta con riego de gravedad ni de pozo.

El administrado sr. Julio César Valiente Alvarado solicita la Constancia de Posesién para

poder invertir en el terreno como limpieza de terreno, realizar infraestructura de canales

entre olras infraestructuras para habilitarios a la actividad agricola, en cultivos permanente

como mango, cacao, banano organico, pitajaya, proyecto que va a realizar en el area que
¢ viene conduciendo ya que por su zona esta construyendo un reservorio.

En la actividad agricola que va a realizar a futuro va a implementar riego por goteo.

Es todo cuanto informo para su debido conocimiento y fines.

Atentamente,

Tec. de Campo AACH

Eccaneado con CamScanner
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“Afio de la Recuperacion y Consolidacion de la Economia Peruana”
“Decenio de la Iqualdad de Oportunidades para mugeres y fiombres”

INFORME TECNICO N° 043-2025-G.R.P. 420010-420650- JJAH

PARA 3 ING. WALTER ARBOLEDA ADRIANZEN
Director de la Agencia Agraria Chulucanas
DE : JUAN JESUS AGUILA HERNANDEZ
Téc. de Campo Agencia Agraria Chulucanas
ASUNTO X INSPECCION OCULAR PARA OTORGAMIENTO DE
CONSTANCIA DE POSESION
REFERENCIA 3 Solicitud con Registro N°178 de fecha 10/04/2025
FECHA - Chulucanas, 29 de mayo del 2025

Me dirijo a usted a fin de hacer de su conocimiento sobre la inspeccion ocular realizada el
dia 29/05/2025 al predio enazo que viene solicitando el sr. Julio César Valiente Alvarado,
en atencion al proveido del director de la Agencia Agraria Chulucanas.

ANTECEDENTES

Solicitud presentada con registro N°178 de fecha 10/04/2025, presentada por el sr. Julio
César Valiente Alvarado, identificado con DNI N°02876736, con domicilio legal en Urb.
Felipe Cossio del Pomar Mz.B1 Lt.24 jurisdiccion del distrito de Castilla, provincia de Piura,
departamento de Piura; quien viene solicitando Constancia de Posesion para lo cual
adjunta la siguiente documentacion, requisito indispensable para la expedicion de lo
solicitado:

Plano perimétrico y de ubicacion.

Certificado de Habilidad.

Memoria descriptive.

Informe Técnico N°0003203-2025-Z.R. N° I-SEDE-PIURA/UREG/CAT
Certificado de Busqueda Catastral.

Declaracion Jurada Colindantes

Copia del DNI del administrado.

Copia del Recibo de Pago por derecho administrativo.

VVVVVVYVYY

HECHOS

En alencion al documento de la referencia, me constitui con administrado al temeno de la
inspeccion ocular para verificar la existencia y ubicacion geografica de un predio eriazo
que viene solicitando Constancia de Posesion.

Eccaneado con CamScanner
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SO RUC 20315959595
CIA/OFICINA AGRARIA : (X UL AVAS PORS.  65-60
RECIBO DE INGRESOS » 0060 .. .

.

CIBIDO DE : JuAY Gsan VAULewviE: Avand o .
NTIDAD DE: _RS6nqll y  0CHp Ww KD fico Foues-
CONCEPTO DE : (OMSTB-NCA  DE  LOSCUSM .

IONAL DE AGR
Agencin Agraria m.g

Sefior ING: il
WALTER ARBOLEDAADRIANZEN
JEFE AGENCIAAGRARIA CHU AS

Yo, Julio César Valiente Alvarado , identificado con DNI 02876736 con domicilio legal
Urb, Felipe Cossio del Pomar Mz B1 lote 24, jurisdiccion del distrito de Castilla, =k
de Piura, departamento de Piura, me presento y digo:

Que, conduzco mwy&%xmumm,

2,026 %nas, la cual estd ubicada enellredca o
p mﬁnporhwdnwdoowdmaeﬁe.mmu“%@bumm”

una Constancia de Posesion adjuntando por tal efecto, los siguientes documentos:

= - Copia de DNI
= - Plano Perimétrico y ubicacion
- Memoria Descriptiva
- Gertificado de busqueda Catastral
- Habilidad del Ing Que firma los planos.
Por lo tanto:
Es justicio que espero alcanzar
CH et CAMB © /7 de/7#€Z0 del 2025
”
\nuo César ‘)alemo Alvarado
DNI 02876736
946858076
PoveEIDO
P M‘lmm.

- Intorme. R "
'y 1 RERARS Lo g m::
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“Afio de la recuperacion y consolidacion de la economia peruana”

DEC! ClO DA

vo Manvel Towyes M;Mf}c Auanspo con DNI N° /éég—ejg 53

con domicilio en [awiau (s SN M O HarZo Distrito  de |
JSU‘_*_I’_SAE_'_-\_. Provincia de /ohn o P*4___ Departamento de Piura. Declaro bajo 3
juramento que el terreno del sefior _| v/ (4140 L4 gaﬂi' LSluansds colinda con
el gerreno de mi propiedad, el mismo que no tengo problemas de linderos y se encuentra
ubl_cado en el sector A fHins ‘ . firmande la presente en
sefial de conformidad alos _2  dias detmes de /47 20 del afio_222% .

FIRMA
T STT

. ,-ww“r‘wvv—-’—vw
I

79

“Afio de la recuperacion y consolidacion de Ia economia peruana’

DECLARACION JURADA

Yo /G(éfaa/m /\(' to {2 o/l conDNIN' __ 0352 L o/

con domiclio en _ _ Pare srars Jolin Distrito  de
M, Provincia de % de Piura. Declaro bajo
juramento que el terreno del sefior _ulro (¢34 zﬁll’”‘i’ %/W‘"“') colinda con
el terreno de mi propiedad, el mismo que no tengo problemas de linderos y se encuentra

ubicado en el sector P, 202 firmando la presente en
sefial de conformidad alos ? _ dias del mes de _2/7 A4 delafio _J07 5.

188 A
‘ il ) /
,'/é st _4} ~

o

FIRMA
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’ 5 Recuperacion y Consofidacion de la Economia Pensana AL
4co “Decenio de la Igualdad de Oportunidades para mujeres y fombres”™ iR e .
Chulucanss, 19de junio 0612025
0 N.*100- 20. 1
Sefor oo,
ARQ. LEONARDO AGUSTIN CARDOZA RAMIREZ %@g@j“§§g§§i°?ﬁé§,é§§f
Gerente General del PEIHAP e M;s;z,eg PARTES
i 19 JUN 2025

Asunfo : Solicito Informacion de Predios Rurales ) ‘REC'EPC|ONFI
G peferencia  : Soliciud con Reg. N° 178-2025 (10/04/2029) I Tla:tyl] f

Es grafo dinigime a Usted, paraemresarlenwstrocordialsaludoyen
atencionaldocwnemodelareferencia.soﬁcilaﬂesuapoyo insfﬂmionalrespecfoalosuedosmam
mnposibbmenfewpodﬂanermnharbajosuwpelenciaytarﬂmhﬁdad.

Que, el administrado Julio Cesar Valiente Alvarado identificado con DNI N°
msmmmmm“stedespacmmtamfadePoseSIMdeunmedbm, ubicadoen
ol Sector El Muerto Bajo, distrito de Buenos Aires, provincia de Morropén, departamento de Piura.

Para ello se adjuntan los siquientes documentos para su revision y constatacion en su Base Grafica:

Copia ONI.

Plano Perimétrico y ubicacion.

Certificado de bisqueda cafastral.

Certificado de Habilidad de! profesional que suscribe.

En ese sentido, solcito su &poyo institucional en el término de fa distancia para
determinar i la peficion con respecto al predio nral se encuentra comprendido dentro del territorio

del PEIHAP.

SinoknpwikulanaprweChOIaOpMunMadparamifMauedmi

GOBIER G REGIONAL P)

GOBIERNO
Atentamente; P RCYEE 1 ERPERIAL OF HRIBACIEAE"

vﬂOVECYO ES
"'QQOLNERGEJICU DEL ALTD mu_ﬂA‘
aoHEnEI e DEANTO OO A B L I Rl T 0
' FECHAZ G- 06 - L5 PASEA
GADM GFyP &
AGRARIA PIURA T GE\' QDA
CHULUCANAS ye A0y
- LINST AGG TR
PARA

oiavnus romakaccon | N [ascaive
ADRIARZEN conocwienre | | | prepadhh RsPra |

CERENC NE.

“En la Region Piura. Todos juntos contra el Dengue” RE

= .

= = T =]
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GOBIERNO
REGIONAL PIURA

Afo de la Recuperacion y Consalidacion de la Economin Parusna’
“Decanio de Igualdad de Oportunidades para Hombres ¥ Mujeres”
2. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

2.1. CONCLUSIONES

-Se ha realizado la Superposicion grafica del drea malteria de consulla, cuyo poligono fue
reconstruido utilizando las coordenadas que se muestran on la documentacion alcanzada
por el administrado Julio César Valiente Alvarado, a lravés de la Agencia Agraria do
Chulucanas, donde se determina que el area de busqueda no recae dentro de las tierras
del Gobierno Regional Piura, administradas por el PEIHAP,

2.2. RECOMENDACIONES

{ . - Comunicar al recurrente - Agencia Agrarfa Chulucanas - las conclusiones del presente
informe

Es todo cuanto le informo para conocimiento y acciones que correspondan.

Atentamenite,

GOBIERNO REGIONAL PIURA
FROTECIQEAPLCIAL DI IHMIGAL
\ QLLALLO P

VICTOR HUGO TIMANADS
GEHENTE D Il'\lu“o(lnl(u OLAY Py

Y
N ke s
18 UL 255
{ __" . 1y
W07 o j},@v
yecto Espectal de irrlg
e Hidroenergético del Alto Piura
Jr. Lima 817 Chulucanas
www.gob.pe/peihap
Plura - Peru
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GOBIERNO
REGIONAL PIURA

I}ﬂo de la Recuperacion y Consolidacién de la Economia Peruana’
Decenio de Igualdad de Oportunidades para Hombres y Mujeres”

Chulucanas, 18 de julio de 2025

E N° 108 -2025/GRP-407000-407900

A ‘ SR. LEONARDO AGUSTIN CARDOZA RAMIREZ
Gerente General del PEIHAP

DE © SR.VICTOR HUGO TIMANA PAZ
Gerente de Desarrollo Agricola y Promocién de la Inversion Privada
del PEIHAP

ASUNTO . RESPUESTA A OFICIO DE INFORMACION DE PREDIOS RURALES

(. REFERENCIA :  OFICIO N°100-2025-GRP-420010-420650 - (HRC-0768)

Es grato dirigirme a Usted para saludarlo y a la vez informarie sobre el
documento de la referencia, mediante el cual el director de la Agencia Agraria Chulucanas
remite al PEIHAP la copia del expediente del administrado Julio César Valiente Alvarado,
y solicita que la parte técnica del PEIHAP verifique si el predio en cuestion esté superpuesto
con las éreas destinadas al Proyecto Especial de lmigacion e Hidroenergético del Alto
Piura.

1. DE LA SUPERPOSICION GRAFICA DEL AREA DE CONSULTA
Se consiruy6 el poligono del predio del drea de andlisis para verificar su ubicacion
espacial y geografica, utilizando estrictamente los valores de los puntos y coordenadas
que se encuentran en el sistema UTM PSAD 56- 178 y estan descritas en el documento

de referencia.
Esle poligono se integré a la base gréfica del PEIHAP, determinando lo siguiente:

-El drea materia de consuita es de 2.0264 has y se extiende politicamente en:

v Departamento . Piura
v Provincia : Morropén
¥ Distrito . Matanza

-El paligono del érea materia de consulta, no se encuentra superpuesto en las areas
destinadas al Proyecto Especial de Irrigacién e Hidroenergético del Alto Piura.

- Se adjunta un mapa tematico informativo para mayor, segun la base cartogréfica del area
usuaria y la informacion brindada por el solicitante.

Proyecto Especial de Irigacion
¢ Hidroenergético dei Alto Plura

Jr. Lima 817 Chulucanas
www.gob pe/pethap
Piura— Perd

1y
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GOBIERNO
REGIONAL PIURA

“Afio de la recuperacion y consolidacion dﬁil:roeomla e

OFICIO N° 148 -2025/GRP-407000-407200

i

FECHA

CION REGIONAL DE AGRICULTURA
Agencia Agraria Chulucanas

Chuucahas, 18.96 julio de 202‘5
a1 0 ”5
e D

Seiior. 3-5———-
Walter Arboleda Adrianzen e —— ,p—————-—
Director de la Agencia Agraria Chulucanas FOLIOS : /
RECIBIDO. /f
SECRETAR!
ASUNTO: REMITE INFORMATTON SOL(CITADA
REFERENCIA: a) Oficio N°100-2025-GRP-420010-420650
(HRC-0768)

b) Informe N°108-2025/GRP-407000-407900

Es sumamente grato dirigime a usted para saludarlo
cordialmente y en atencion al documento de la referencia a) referido a solicitud de

informacién sobre Predios Rurales.

Al respecto, se remite el Informe de la referencia b) que contiene
la informacién solicitada. Asimismo, se adjunta un mapa temético para fines informativos,
segtin la base cartogréfica del area usuaria y la informacion brindada por el solicitante.

La ocasion es propicia para reiterar a usted las muestras de mi

especial consideracion y estima.

Atentamente,

GHBIERNGQ REGIONAL PIURA
eHDYEC PECIAL DE |RR
AROBRERGETICO DEL AT

IGACION
qPIU A

WLNA

X
TIRUDETRANG.Z

- —

P -

Fa ﬂ.—rsfﬂfé-:' R had

e —————————————————

T PrOVEIDO

A6 |

.
Arch jvar Z(/)
Pociir 8 Ry a e ane s ¥r ntd i dng
Fdorme /n.”u::,-.n.f-‘f-.‘. )
Ohantvafane S e
En la Region Pi
Proyecto Especis! de rrigacibn i egion Piura, Todos Juntos Contra el Dengue!
& Hidroenergetico del Alto Plura
Jr. Lima 817 Chulucanas
www.gob.pe/peihap
Piura -
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CONSTANCIA DE POSESION

CON FINES DE FORMALIZACION DE PREDIOS ROSTICOS
N°054-2025-GRP-420010-420650

El director de la Agencia Agraria Chulucanas, de la Direccion Regional de
Agricultura Piura, del Gobierno Regional de Piura.

Que suscribe la presente, hace constar que:

T Numero de
Apellidos y Nombres Tipo de Documento | Documento Estado Civil
S ~ de ldentidad | de Identidad
VALIENTE ALVARADO
JULIO CESAR DN1 02876736 CASADO
 utM(® __UTM (N)
~ 615819.7923 - 615811 8436 | 9414246.5421 - 9414209.0801

Es poseedor del predio enazo denominado Buenos Aires, con un area de
2.0264 Has de extension superficial, con un perimetro de 564.770 ml y no
cuenta con Unidad Catastral

Ubicado en:

Sector : El Muerto Bajo
Distrito : Buenos Aires
Provincia : Morropon
Departamento : Piura

El posesionario se encuenta a la fecha y desde el ano 2021, poseyendo y
explotando economicamente el predio antes indicado en forma directa,
continua, pacifica v publica y como propietario, lo cual ha sido verificado por
parte del personal técnico de la Agencia Agraria Chulucanas, en base a la
presentacion y los resultados de la inspeccion ocular realizada el dia 29 de mayo
del 2025.

Se expide la presente Constancia de conformidad con el sub numeral 1)
del numeral 50.2 del articulo 50 del Reglamento de la Ley 31145, Ley de
saneamiento fisico — legal v formalizacion de los predios rurales a cargo de los
Gobiernos Regionales, aprobado por Decreto Supremo 014-2022-MIDAGRI.

La presente Constancia solo valida la Posesion y es valida por un ano.
Chulucanas, 22 de julio del 2025

OPPBC CION REGIONAL ACRA" 14D
R L AGRARIA B
5 CANEMCIA AGRARIA | - lL.‘ANA\;u
-

“En [z Region Piura. Todos juntos contra el Dengue” [ i\ o \blarte Ao
2q e 201§
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Expediente N°05 — 2025

CONSTE POR EL PRESENTE DOCUMENTO PRIVADO, UN
IERED Gtk k. ELfor Zoreriis © pNIN 2

CEZ ,
MENTO: /o/VM :

CON DOMICILIO REAL EN: Vf(/ﬁﬂ'/ffﬁ/({?-~

Dlsmlro:é...f.’.&'.‘:’.{.‘fﬁ:’.f.‘.?pnovnncmmegéé?..!ﬁ?osnam

NTE SENTIDO:
RAUL CORDOVA ROSALES FS MI VECINO DE
DE SU PARCELA

HAGO EN HONOR A LA VERDAD Y EN EL SIGUIE

QUE, EL SENOR
QUE ESTA EN POSESION PACIFICA

PARCELA, SOMOS COLINDANTES Y LO VEO
L N° 04045752.

CON REGISTRO CATASTRAL N 7600943054099 Y CON PARTIDA REGISTRA

PARA MAYOR CONSTANCIA FIRMO EL PRESENTE ANTE AUTORIDAD COMPETE NTE.

BATANES, NOVIEMBRE DEL 2024.

YT VA
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N i 1 opuccion
PIORA, A 108 o IUDAD DE CHULUCANAB, PROVINGIA DE

(18) DIas
(2024), g m“-.l DE ENERO I?l) DEL
DICHA PROVINCIA, IDENTIFICADA CON  DNT. N"#02609938,

E:
COMPARECEN : s

* DONA RUTH ELVIRA SANCHEZ JIMENEZ, PERUANA, MAYOR DE EDAD, PRESENTO UN DOCUMENTO
NACIONAL DE IDENTIDAD N°16755840, DIJO SER DE ESTADO CIVIL SOLTERA ¥ or
OCUPACION COMERCTANTE, CON DOMICILIO EN EL AA.HH. MICAELA BASTIDAS, MZ A, LT.
:2 DEL DISTRITO DE CHULUCANAS, PROVINCIA DE MORROPON, DEPARTAMEWTC D2

¢ DON RAUL CORDOVA ROSALES, PERUANO, MAYOR DE EDAD, PRESENTO UN DOCUMENTD
NACIONAL DE IDENTIDAD K°03308580, DIJO SER DE OCUPACION POLICIA NACIONAL DEL

PER0 Y DE ESTADO CIVIL SOLTERO, CON DOMICILIO EN; CALLE DOS 214 BARRIO BUENOS

AIRES DEL DISTRITO Y PROVINCIA DE SULLANA, DEPARTAMENTO DE PIURA, DE TRANSITO

POR ESTA CIUDAD:

COMPARECIENTES” SON ENTENDIDOS EN EL IDIOMA CASTELLANO CON CAPACIDAD LEGAL,

¥ LIBERTAD COMPLETA PARA CONTRATAR, A QUIENES HE IDENTIFICADO CONFORME A

DISFUESTO EN LOS ARTICULOS 54 Y 55 DE LA LEY DEL NOTARIADO Y DE CONFORMIDAD CON EL

DECRETO LEGISLATIVO N°1106, MODIFICADO POR EL DECRETO LEGISLATIVO N°®1232 S8 HA

CUMPLIDO CON VERIFICAR LA IDENTIDAD DE “LOS OTORGANTES”, ASIMISMO SE HA EFECTUADO LA

COMPARACION BIOMETRICA DE LAS HUELLAS DACTILARES A TRAVES DEL SERVICIO QUE BRISDA =1

REGISTRO NACIONAL DE IDENTIDAD Y ESTADO CIVIL - RENIEC, DESPUES DE 1O CUAL ME

ENTREGARON LA MINUTA FIRMADOS POR ELLOS PARA QUE SU CONTENIDO LO ELEVE A INSTRUMENTO

PUBLICO, CDYO TENOR LITERAL ES COMO SIGUE:- DE LO QUE DOY FE.

M INUTA
SENORA NOTARIO S—

SIRVASE EXTENDER EN SU REGISTRO DE ESCRITURAS POBLICAS UNA COMPRA VERTA DE UE
CELEBRAN, DE UNA PARTE EN CALIDAD DE VENDEDORA:
* RUTH ELVIRA SANCHEZ JTIMENEZ, IDENTIFICADA CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD
N*16755040, DE ESTADO CIVIL SOLTERA Y DE OCUPACION COMERCIANTE, CON DOMICTLIO
EN EL AA.HH. MICAELA BASTIDAS, MZ A, LT. 22 DEL DISTRITO DE CHULUCANAS,
PROVINCIA DE MORROPON, DEPARTAMENTO DE PIURA;

DE LA OTRA PATE, EN CALIDAD DE COMPRADOR: ' -

* RAUL CORDOVA ROSALES, IDENTIFICADO COM  DOCUMENTO NACIONAL DE  IDENTIDAD
N°03308560, DE OCUPACION POLICIA NACIONAL DEL PER0 Y DE ESTADO :
SOLTERO,CON DOMICILIO EN; CALLE DOS 214 BARRIO BUENOS AIRES DEL
PROVINCIA DE SULLANA, DEPARTAMENTO DE PIURA;

PRIMERA: LA VENDEDORA DECLARA SER PROPIETARIA DEL SIGUIENTE INMUEBLE: :

* PARCELA PREDIO CHARANAL, CON R.C. N'7600943054039, UBICADO EN EL

CHULUCANAS, PROVINCIA DE MORROPON ,-

NOTARIA DE PUBLICA D&
CON RUC N"10026099388.-

’

DE PIURA.
LA VENDEDORA DECLARA QUE EL BIEN INMUEBLE A QUE
{ ES DE FILIACION RURAL Y FORMA PARTE INTEGRANTE DEL
1 SERVIDUMBRES
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: POR EL PRESENTE CONT EN VENTA REAL

TRANSFIERE el 14 3
FERFETOA 1A PAGPLEOD 06y i GeSomrma ot Ia CLAVIIA, PRINERA EN PAVOR b B
COMPRADOR. POR SO PARTE, EL COMPRADOR SE OBLIGA A PAGAR A LA vuomo An 4 llitihl!.
TOTAL DEL PRECIO PACTADO EN LA CLAUSULA SIGUIENTE, EN LA FPORMA, OPORTUNILD )

-
o —— .
; " - —
-

% EL PRECIO DE LOS DREDIOS ODJETOS DE LA PRESTACTON A CARGO DE nnm

ASCIENDE A LA SUMA TOTAL DE: 00.00 (TREINTA Y UN MIL Y 00/100 SOLES), R
LA VENDEDORA DECLARA fm:tn'l{::':zculoéa A TRAVES DE UNA rmsnnmcmnw LA (,t::::g
DE AMORROS N*19397218583086 EN EL BANCO DE CREDITO DEL PERU, COUYA com%'rm!«, IA OU.F- ('H‘NI:I
SERORA NOTARIA SE SERVIRA INSERTAR Y EL SOLO HECHO DE QUE APARRZCA 8U r.w.m\ r\ .','“.
DE HABERRECIBIDOLA VENDEDORA EL DINERO EN AQUELLA OPORTUNIDAD A SU ENTERA Y COME l;l;-
SATISFACCION. ....,._.,..-..---......:....---........-
LAS PARTES CONTRATANTES DECLARAN QUE EL PRECIO PACTADO ES EL Que llt..l\l. ¥
CORRESPONDE A 1LOS PREDIOS QUE SE ENAJENAN Y SE HACE uum‘n t.!w_rn Y
RECIPROCA DONACION DE CUALQUIER EXCESO O DIFERENCIA QUE PUDIERA EXISTIR, HRENUNCIANDO A
LAS ACCIONES DE DOLO, ERROR, LESION, VIOLENCIA Y A LOS PLAZOS QUE SENALA LA LEY PARA
INTERPONERLAS . e —

0BJETO DEL CONTRATO::
SERCERA

DELA.M, HABER ENTREGADO TODOS LOS DOCUMENTOS R".LATEIVOS A LA

PROPIEDAD OBJETO LA DPRESTACION A SU CARGO, ASIMISMO SE OBLIGA A
REALIZAR wwmm:?t!oh suscnl:fn TODOS LOS DOCUMENTOS QUE SEAN NECESARIOS, A FIN
“ FORMALIZAR LA TRANSFERENCIA DE LA PROPIEDAD DEL BIEN OBJETO DE LA P:ETAC!ON A SO
@-;m!& LA VENDEDORA: RUTH ELVIRA SANCHEZ JIMENEZ, IDENTIFICADA CON
TOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD N°16755640, DE ESTADO CIVIL SOLTERA Y DE OCUPACION
COMERCIANTE, CON DOMICILIO EN EL AA.HH. “MICAELA BASTIDAS™, MZ A, LT. 22 DEL DISTRITO
DE CHULUCANAS, PROVINCIA DE MORROPON, DEPARTAMENTO DE PIURA; OTQRGA PLENOS PODERES
AMPLIOS Y SUFICIENTES A FAVOR DE RAUL CORDOVA ROSALES, IDENTIFICADO CON DOCUMENTO
NACIONAL DE IDENTIDAD N*03308580, DE OCUPACION POLICIA NACIONAL DEL PERO Y DE ESTADO
CIVIL SOLTERO, CON DOMICILIO EN; CALLE DOS 214 BARRIO BUENOS AIRES DEL DISTRITO ¥
PROVINCIA DE SULLANA, DEPARTAMENTO DE PIURA:; PARA QUE EN SU NOMBRE Y REPRESENTACION
SUSCRIBA TODOS LOS DOCUMENTOS POBLICOS © PRIVADOS QUE CORRESPONDAN, COMO ESCRITURAS
POBLICAS ACLARATORIAS, MODIFICATORIAS Y LAS QUE SEA NECESARIO Y OTROS DOCUMENTOS PARA
LOGRAR EL REGISTRO DE LA PRESENTE COMPRA EN EL CATASTRO DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL
DE MORKOPON CHULUCANAS, AS! COMO SE INSCRIBA LA PROPIEDAD A FAVOR DE EL COMPRADOR EN
REGISTROS PUBLICOS DE PIURA.
. EL COMPRADOR DEBERA RECIBIR EL BIEN OBJETO DE LA PRESTACION A CARGO DE LA
VENDEDORA, EN LA FORMA Y OPORTUNIDAD PACTADAS.
MOVENA: LA VENTA COMPRENDE, LOS PREDIOS CON TODO CUANTO DE HECHO Y POR DERECHO LE
CORRESPONDAS O LE SEA INHERENTE, AIRES, USOS, COSTUMBRES, SERVIDUMBRES, DERECHO DE
PASO YA ESTABLECIDOS O POR ESTABLECERSE, CONSTRUCIONES, ENTRADAS Y SALIDAS Y DEMAS
DERECHOS ANEXOS O ACCESORIOS AL DOMINIO, CONSTRUCCIONES RURALES, PLANTACIONES, EN ELLA
EXISTENTES, SIN RESERVA NI LIMITACION ALGUNA. 3

SANEAMIENTO:

: LA VENDEDORA DECLARA QUE EL BIEN DESCRITO EN LA CLAUSULA PRIMERA SE ENCUENTRA,
AL MOMENTO CELEBRARSE EL PRESENTE CONTRATO CON EL GRAVAMEN INSCRITO EN EL RUBRO:
GRAVAMENES Y CARGAS - ASIENTO D00002 DE LA PARTIDA N°04045752 DEL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD INMUEBLE DE LSO REGISTROS PUBLICOS DE PIURA, TRABADO POR EL BANCO AGRARIO
DEL PERO EN LIQUIDACION SEGON DETALLE ALL! BSPECIFICADO; DECLARAN
O EL COMPRADOR,

CONOCER DICHOS ALCANCES ESPEFICAMENTE AL MOMENTO DE EFECTUARSE EL PRESENTE ACTO
JURIDICO. FUERA DE ELLO, LA VENDEDORA DECLARA QUE EL BIEN DESCRITO EN LA CLAUSULA
PRIMERA SE ENCUENTRA, LIBRE DE TODA CARGA, GRAVAMEN, DERECHO REAL DE GARANTIA, MEDIDA
JUDICIAL O EXTRAJUDICIAL Y EN GENERAL DE TODO ACTO O CIRCUNSTANCIA QUE IMPIDA, PRIVE O
LIMITE EL DERECHO DE PROPIEDAD. NO OBSTANTE, SE OBLIGAN AL SANEAMIENTO '
QUE COMPRENDERA TODOS LOS CONCEPTOS PREVISTOS BN POR EVICCION,
. Y . EL ART.1495 DEL CODIGO CIVIL . wommm mme
: AMBAS PARTES RESPONDEN SOLIDARIAMENTE | SCAL
ma :ux SE mm EN OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO &mﬁ r&’% :.:
Limpinsiing A CANCELAR EN EL PAGO CORRESPONDIENTE DEL AUTOVALUO HASTA

%

£

LA PRESENTE COMPRA ESTA INAFECTA AL PAGO DEL IMPUR
CONFORNIOAD CON LA LEY N°27616. o “,m.mmmmm

s

RS s Y - )
R SRS LEN Y, e
gty e N (v 7
PR nL.
AEAS TN P o -
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, DOS m
uuuo. CcoN TCAP u‘nu.

DE mmn CON LA PRINERA DISPOSICION TRANSITORIA DEL

ELVIRA SANCHEZ JIMENEZ, IDENTIFICADA CON |
DE ESTADO CIVIL SOLTERA Y DE OCUPACTON
LT,

"A SU ORIGINAL A LA QUE NE REMITO EN CASO NECESARIO
e CERTIFICACION NOTAR
m;uvxmumu"um# 0
EXTENDIOA POR LA SUB GERENCIA DE TRIBUTACION DE LA

. MORROPON CHULUCANAS, DONDE CONSTA QUE EL CONTRIBUYENTE HO
POR CONCEPTO DE IMPUESTO PREDIAL ¥/0 ARBITRIOS

i u §/31,000.00 CUYO TENOR LITERAL ES COMO SIGUE:

. ERENCIA FNTRE CUENT AS "NA -
mxo-cm.n “T15726 UF’*U!49153 l &
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e con B ARTICULO VETNRESTER
E J\Cl:;';wt A 10S COMPARECIENTES DE 80 -3
woraRtA00, INSTEW [ poqura QUE DE TODO ELLOS
10 Y EFECTOS DEL MISMO. POV "ooppe SUS EFECTOS LEGALES,
' ADVIRTIENDOLE YO T b0y B EL g
CUAL SE armtmw : ':f; aRio E IMPRIMIR SUS HUELLAS DACTILARES
; ‘ﬁommm B i 10110 CoN SERIE C N°0862617 VTA Y FINALIZA EN
SERIE C N* % g DOY FE.
ww"m S0, CORDOVA RORALSS, QUIENES IMPRINISECH
ITAL DEL INDICE DERECHO - ANTE MI: DRA. MARIA MIRTEA SANTIVAREZ VEGA,-
 DE ESTA CIUDAD.- DE LO QUE DOY FE. %
'CONCLUIDO EL PROCESO DE FIRMAS ANTE MI LA NOTARIA EN LA FECHA,
(18) DE ENERO (01) DE DOS MIL VEINTICUATRO (2024) .™
e CUERDA E INSCRIPCION
¢ TESTIMONIO CON SU MATRIZ CORRIENTE A FOJAS: CIENTO
VITA {117 VTA) DE MI REGISTRO DE ESCRITURAS: ARC DOS MIL
CUATRO (::24). DOY FE, LO EXPIDO A SOLICITUD DEL “INTERESADO”,
EN CUATRO (04) FOJAS UTILES QUE SELLO, SIGNO, RUBR
EN LA CIUDAD DE CHULUCANAS, A gt -
ENERO DEL ARO S Bty LOS VEINTITRES DIAS DEL MES DE
INSCRITO LA COMPRA VENTA, EN LA PA
e Cers I PieoTis oo PARTIDA N°04045752 ASIENTO CO
GIST URA- SUNARP, CO DOS NN
» CON FECHA 23 DE ENERO DE 2,024,====

: : R. RENTERIA
m N°I- SEDE PIURA. TRONCOS.- REGISTRADOR PUBLICO- ZONA

ot TG g

W d.man‘dwmeahm s O

ABOGADA -NOTARIA
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[ORIAS

“ONTRATO LN{.‘

Y e AL
T -

g

COLEGIO DE INGENIEROS DEL PERU ||]m||
N'-A-0487953

Certificado de Habilidad

R e

L os que suscriben certifican que:
CASTILLO VILLASECA, ENZO RENATO
£1 Ingeniero (a): o e I

® s
Adscrito al Consejo Deparlamental de: B it t—
285643 2022-07-01
Con Registro de Matricula del CIP N®; = - Fecha de Incorporacion: e
I

Especialidad: sl ) —————————

De conformidad con la Ley N° 28858, Ley que complementa a la Ley N° 16053 del Ejercicio Profesional y el Estatulo
del Colegio de Ingenieros del Perd, SE ENCUENTRA COLEGIADO Y HABIL, en consecuencia esta autorizado para

sjercer la Profesion de Ingeniero (a).

ASUNTO HABILIDAD PROFESIONAL
e O‘D‘ s PARTICULAR
PROPIETARIO
LUGAR TODO ELTERRITORIO NACIONAL

o R < & DICTEMBRE, o0 24

VALIDO SOLO ORIGINAL

Ing Maria del Carme Ace Me P epar(amema
r ri l‘l Pon ]la Consej D
Decana acional Gg de ) l‘\gen‘ i{ P|
it G I!I N‘ on l . Col 0 | eros del ery
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-QUEDA CATASTRAL DE PREDIO RUS

52 CHULUCANAS DEL DISTRITO DE c;(i% UBICADO EN EL seg;oa CHARANAL, AL SURESTE DE LA CIUDAD

MORROPON DEPARTAMENTO DE PIURA
<9is

' 06-OBJETIVO

El objetivo de la presente Memoria Descriptiva es obtener el Saneamiento Fisico Legal para efectos de
)

a obtener la verificacion de medidas y linderos para la cual se anexa el Plano Perimetrico y Ubicacion a
f la presente Memoria descriptiva.

07-TOPOGRAFIA DEL TERRENO
El terreno presenta una topografia plana apta para la agricultura.

. 08-DEL EXPEDIENTE
El expediente contiene lo siguiente:
. Memoria Descriptiva
Plano Perimétrico
Plano de Ubicacién y Localizacion
Enero 2025

XN/ -
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sunarp)i:
- g P ..-.
+  PART_REG AREA FEC_TIT Mom T —
11077439 §294.36 | 24/03/2008 21913575~
04131783 11950.76 29/08/1988 1112090 —
04045752 1200701 | 24/05/19%9 | 13330505
3.-CONCLUSIONES:

31 &mdmmmhmwwum) —
determing lo expuesto en el ftem 2.4 W

memymmudowmg

33 hu%ﬁwlummmmmmmvhmﬂm
infwaeﬂuﬁeowwalahehdomﬁéndﬂmhm. b

Asistente gy o
Zona Nl “h
Adjunto:
Grafico com

B
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TV B ™

—-j.‘ ' orGNAREGETRAL e
sunarp aee AREA DE CATASTRO
_’-‘“— .

por el L
mw Firmada por el Ing. Enzo Renato Castillo Villaseca, suscrito por Raul Cérdoba
Rosales, segun lo solicitado en la Directiva 004-2020-SCT-DTR.

-'h 12 Documentacion registral evaluada.
Base grifica registral (BGR) de la Oficina Registral de Plura (ORP), en proceso de construccion
actualizacién, Titulos archis egajos), Sistema Registral (SIR).
1.3 Deacuerdo a las risticas técnicas del predio (drea, linderos y medidas perimétricas) 2

mhmmdonud!cMh“ da en los egistral (N&ﬂl?lvmsﬂ'k’
minando g . o | regis

1. Evaluacién Téenica
2.1 Ubicacién literal del predioc en estudio

+  Elprediose bicado segun d 19
departamento de Piura.

el Distrito de Chulucanas, Provincia de Morropon y

22 Procedimiento Para graficar La Forma Del Poligono:

«  Reconstruido el predio segun coordenadas (PSAD S6) indicadas en la d
mmldomﬁllmlvunmdoﬂ7§$mlmm¢m

A
se pr un

L 2.3 Procedimiento Para ubicar el poligono sobre la Base Grafica Registral:

Caliﬂudodmdlo«meﬁoaqunnni:ﬁmtémkummndumdlhmhlﬂaddnv

Localizacién {distancia a la I lindancias u otros), damos ubicacién gréfica al predio en nuestra

BGR, sin embargo; Debemos indicar que esta oficina n _Q_g_g. la ubicacion geogrifica exacta del predio;
y2 que estas son fu de las entidades que ef! ! fisico - legal.

24 G én de la BGR

€8

+  Se 6 el predio ido en |a base grafica registral (mosaico! ctuall; fecha, donde
determing especificamente lo siguiente: s i o r

;gned by RIVERA GARCIA Luis Arturo FAU 20277412749 soft

ra-Plura
Pégina 1 de 2
a& 8
m = ECEP-RENIEC CAS(E:gsspslURA
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1

A 4
%‘& EXPEDIENTE N° 2025-0220173
%%a 601000 601200 ! 601400
%. % T T Y T\
% N
¥ <
v 04046911 N\ \ 04046402
ib li
s \\\
/ \\
\ 50 00
! \, 0404681 | g
E -
g 2
a
g 18
g 3
(L AR
04128129 04131783
‘ 7N s
2 DA0AT 75
04046910
< 04046109
‘.." » a
A \ by
§ R 4
o 3
' *
g 04108439 .
y “ Q06840
——— / N\
\a{” L Arca: 18245.12 m2 Parimetro: 847,95 mts
1 | 1 1 s
o= 601000 601200 601400
Sistema de Coordendas: PSAD 1956 UTM Zone 17 s ZONA REGISTRAL N* |, OFICINA REGISTRAL DE PIURA
INFORME TECNICO N*-2025.00648-ZR N* LUREG.CAT
PROF. RESP.: Luis Rivera
'.'.-' - Usuario: larivora
sunar '-i‘._ | Focha de Evaluacion 22/01/2025
S, 10 "n o 1) Mooy
e i 5 1:4,076

Escaneado con CamScanner

130



*  EL PREDIO CUENTA CON CERTEICADO CATASTRAL £ CUAL ESTA EN POSESION HACE ;“An\o’m/
SR AAUL CORDOVA ROSALES CON DM W 01304580 DIRECCION CALLE DOS 214, BARRIO BUENDS ARES.
SULLANA PREDID UBICADO L SECTOR PREDIO CHARANAL RC N' S4089 ODISTRITO DE CHULUCANAS
PROVINCIA DE MOBROPON DEPARTAMENTO DE PRURA

v EL PREDIO, mamaeumoeoum DISTRITD DE CHULUCANAS, PROVINGIA DE
DF PIURA COM LOS SIGUENTES LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS

02 « LIMITES Y LINDEROS: LOTE MATRIZ (Lamina 01)

| LINEA [LADO | LONG. | ORIENTACION COLINDANCIA ]

0l 0102 25059 | NOROISTE PREDIOS N* S4098 = ]

02 10203 | 71.91 SURESTE CAMINO A CHACRAS ]
03 0304 |252.19 | SUROISTE | PREDIO N* $4100 )

04 0405 17326 | NORESTE | PROPIEDAD PRIVADA |

!

e = = = !

03 PERIMLTRO ¢ 64795 MI
4. ARLA 1.2 HAS

A
CASTLOMIL AsECA

o Ciwit
.
08- CUADRO DE COORDENADAS L IM $6
A | LADO | LONG. | OIIENTACION ESTE TNORTE
D102 | 25059 | NOROESTI 6U1098 783 *i?“%}!
w0y 17191 | sumesti 801267 641 e —
Ul | 252 19 | SUROIES TE o214 BOW - 2032796.91)
0405 | 7336 | NORESTI 601043 K% | %‘ffgﬁ%
— ——
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2ONA REGISTRAL N° | - SEDE PIURA publicidad N* 220173
Oficina Registral de PIURA 10/01/2025 11:56:42

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
REGISTRO DE PREDIOS

CERTIFICADO DE BUSQUEDA CATASTRAL

El funcionario que suscribe, CERTIFICA'

1. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
INMUEBLE: con datos proporcionados por el usuario
Area: 1.82 HAS

/ Distrito: CHULUCANAS

1l. DOCUMENTACION TECNICA DISPONIBLE
Plano de Localizacién y Ubicacion,

i . Plano Perimétrico,
Memoria Descriptiva,

1il.- ANALISIS Y CONCLUSION
Evaluacion Técnica

2.1 Ubicacién literal del predio en estudio

El predio se b segun o tacion, el Distrito de Chul , Provincia de Morropon y departamento de
Piura.

2.2. Procedimiento Para graficar La Forma Del Poligono:

Reconstruido el predio segun denadas (PSAD 56) indicadas en la d ién, se comprobd un drea total de

18245.12 m2 y un perimetro de 647.95 ml, Se adjunta grafico informativo,

2.3. Procedimiento Para ubicar el poligono sobre la Base Grafica Registral:

Calificado el predio de acuerdo a las car isticas técnicas pr do en el Plano de Ubicacién y Localizacion (distandcia a
la esquina, colindancias u otros), damos ubicacion grafica al predio en BGR, sin go; Deb indicar que esta
oficina no valida la ubicacién geografica exacta del predio; ya que estas son funci de las des que efectu

saneamiento fisico - legal.

2.4. Contrastacion de la BGR Registral:

Se contrasté el predio reconstruido en la base grafica registral (mosaico) actualizado a la fecha, donde se determind

especificamente lo siguiente:
[« PART REG AREA FEC_TIT NUM_TIT AMBITO
11077432 ] 6294.36 | 24/03/2008 | 219-13074 Parcial
04131783 11950.76 | 29/08/1988 | 111-2090 Parcial
04045752 12087.01 | 24/05/1999 | 13220704 | Parcial
3.-CONCLUSIONES:

LOS CERTIFICADOS QUE EXTIENDEN

126-2012-SUNARF-SN
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GOBIERNO REGIONAL
PIURA

“Aiio de la Recuperacion y Consofidacion de la Economia Peruana”
“Decenio de la Igualdad de Oportunidades para mujeres y hombres”™

Chulucanas, 28 de mayo del 2025
OFICIO N.° 083 - 2025-GRP-420010-420650

Senor

RAUL CORDOVA ROSALES

Presente -

Asunto . Solicitud de Constancia de Posesion

C Referencia  : a) Solicitud con Registro N°0067 de fecha 25/02/2025
b) Informe Técnico N°032-2025-GRP-420010-420650-JJAH-GGAS

Es grato dirigirme & Usted, para expresarie nuestro cordial saludo y al mismo
tismpo dar respuesta a su solicitud sobre otorgamiento de Constancia de Posesion de un area
agricola de 1.82 Has; debiéndole manifestar lo siguiente:

De acuerdo al documento de la referencia b); se informa que, el expediente administrativo
presentado por el administrado Raul Cordova Rosales, se evidencia que ya tiene registrado a
su favor 1.59 Has inscritas en los registros publicos, partida registral 04045752; asiento
C0005, bajo el titulo N°2024-000192879; no siendo necesario en sede administrativa expedir
algun documento administrativo respecto al predio agricola de 1.82 Has.

Que, el administrado no acredita propiedad de una diferencia de area agricola de 0.23 Has;
segtin plano anexado al expediente administrativo ya que tiene inscrita en registro publicos
un area de 1.59 Has.

demés, se observa que el expediente administrativo presentado a nuestra institucion que
S =ZYiste una serie de procesos judiciales y administrativos en curso enire Marcos Rene Nunez
d_% ’fl?havez Maria Cruz de Nifez, Eduardo Cérdova Rosales y Ruth Elvira Sanchez Jiménez;
\ . 7 porlo tanto, se puede advertir, en base a nuestra normativa interna aprobada por Resolucion
== Directoral N° 183-2010 GOB- REG. Piura-DRAP de fecha 28 de mayo del aiio 2010; “Directiva
procedimiento de inspecciones oculares para conslatar la actividad agraria (eriazos)
procedimiento N° 13 - Constancia de Posesion del Texto Unico de Procedimientos
Administrativos TUPA donde se describe los lineamientos para otorgamiento de Constancia
de Posesion y se senala que: “En caso de existir conflicto de intereses entre poseed
o conductores o la existencia de un proceso judicial el inspector debe consignar en el

“En [a Region Piura. Todos juntos contra el Dengue” 2

Nefenlo pipec sn
Y5 Cal g of ”
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SOLICITA: Inspeccion Ocular para

otorgamiento de Constancia de Posesion.

N" REG.
FOLIOS :
BERG

ING. WALT IANZEN
Director de la Agencia Agraria Chulucanas

RAUL CORDOVA ROSALES, identificado con DNI N° 03308580,. con
domicilio actual Barrio Buenos Aires, perteneciente al distrito de Sullana, provinf:la de
Sullana, departamento de Piura, ante usted con el debido respeto me presentoy manifiesto
lo siguiente:

Que, siendo posesionario del predio el cual se encuentra ubicado en el sector
Batanes, que tiene un drea de 1.82 Has y de perimetro 647.95 ml, y siendo necesario
contar con la constancia de posesion de la mencionada parcela, es que recurro al despacho
de su digno cargo para que previa inspeccion ocular se me otorgue lo solicitado para lo
cual adjunto los siguientes requisitos:

Anexo:

Copia DNI —

Plano perimétrico y de ubicacion -
Certificado de Busqueda Catastral
Memoria Descriptiva -~

Recibo de Pago por derecho de tramite
Contrato de Compra-Venta

ERUR RN

Por lo expuesto
Esperando contar con su apoyo me despido de usted.
Atentamente;

Chulucanas, 25 de Febrero del 2025

= ! U

RAUL CORDOVA ROSALES
DNI N°033083580
CELULAR: 947594362

T PROVEIDO

s
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Se contrasté el predio reconstruido en la base grafica registral (mosaico) actualizado a la fecha, donde se determiné lo
expuesto en el ftem 2.4:

El drea medidas perimétricas y perimetro graficado corresponde con la documentacién adjuntada.

La Base Grafica Registral se encuentra en constante actualizacién y la informacién que consta en el informe Técnico
corresponde a la fecha de emisién del mismo.

IV.- OBSERVACIONES
Art. 85, 86 y 87 del Reglamento del Servicio de Publicidad Registal.

INFORME TECNICO N° 000648-2025 - Z.R. N° |-SEDE-PIURA/JUREG/CAT
N° de Fojas del Certificado : *****2

Derechos Pagados : S/ 86.00 N° Cuenta/N° Recibo : 2025-C805-00000315-10/01/2025
Total de Derechos @ S/ 86.10

Verificado y exped

ido por SULEMA GUADALUPE UCANANI QUINDE, ABOGADO CERTIFICADOR de la
Oficina Registral de PIURA, a las 15:58:14 horas del 30 de Enero del 2025.
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GOBIERNO REGIONAL
PIURA

Asimismo, sequn el informe de la referencia b), se comunica a nuestro despacho que existe
conflicto de intereses con el adminisirado Eduardo Cordova Rosales al requerir ambos
Constancia de Posesion sobre un drea de un predio agricola de 0.23 Has y 0.21028 Has

respectivamente, debiéndose entenderse que serla una misma érea del predio agricola sobre
la cual se peticiona Constancia de Posesion

Por lo expuesto lineas armiba, la Agencia Agraria Chulucanas NO PUEDE
EMITIR CONSTANCIA DE POSESION.

Sin otro particular, es propicia la ocasion para expresarie los sentimientos de
mi consideracion y estima personal

Alentamente,

CION REGIONAL AGRARIA PILRA
NUIA MORARIA CHULUCANAS

“En la Region Piura, Todos Juntos contra el Dengue”

Mo de la Recuperacion y Consolidacyon de la Economia Peruana”
“Wecento de la Jgnaldad de Oporvunidades para mujeres y hombres”
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